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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comptes consolidés au 31-12-2005

BILAN CONSOLIDE
ACTIF ten £) IVIZ0E LERS, 01105 LER.S. [mp‘;::;eth M2 LE.R.S,
Actifs non courants
Immiohilisations en cours 3 TES 000 a0 791 337 el 337
Tmmenhles de placement 107 634 013 23 282247 23382 287
Immeubles destings & la venie BATIT | TR0 THS | 7RO TEG
Aitres actils corporels 2224 459 b6 422 heh 422
Actifs incorporeis 47915
Préts el eréimces | 968 758 041 908 Q411 998
Aures aetifs financiers 45 336 42 500 42 500
Actifs non coursnts noie 4, 1 Ll6 547 198 65 975 333 1] 65975333
Actify courants
Clients e1 compies rattachés noe 42,1 1960 316 TR |48 783 148
Crisances Ascales hors impit sociéE e 2005 106 489.59] 430 591
Alifres crédnces - 657 do2 50 dhd 59 4ha
Compies de régulansation nofe 4.7 S0 003 173973 173973
Titres monétaires disponibles i la vente note 4.2.2 2613 940 9071 863 3338 068 623
Disponibilités . 3085 254 48 THY 48 THA
Actifs courants 10412671 10 626 827 3 138 1 23 589
[Total de l'uctif 126 959 §69 76 602 161} 238 76 395 922
PASSIF  {en ) ;
Cupitaux propres '
Caprital 23242 543 23 242 545 23 242 545
Primes 2871 544 2067 059 2967 (59
Réscrves consoliddes G012 31 362 521 958 4701 (ha
Reésultat consolids 348 507 111226 111 226
Part des minoritaires - - - .
Cupitaux propres note 4.3 25 785 594 26 268 Bo8 =521 958 26 T9) 926
Passifs non couranis
Emprunts long Lerme 28 502 832 39 586 040 525 196 39361 453
Imipéits différés passifs note 4.4 0 2 742 4k3 2743 445
Dxépiits die guranties 1043 225 247 050 B4T 050
Passifs non couranis nies 4.4, 4.6 91 536 057 43476 L84 525 196 42 950 958
Passifs conrants
Fournisseurs el eomples mitachés 047 053 044 930 944930
Dretles sur immobilisutions 34303 48 655 48 655
Autres dettes d'exploitation 134370 131 193 131 1598
Compies de régularisation note 4.7 | 243 085 630 200 LRIEE]
Part courante des empronts ef deties financicees mires 4.5, 4.6 634714 4 850 181 4 850 (81
Deeties fiscales et sociales hors Impdt sociénés 307 638 188 342 188 342
Dettes fiscales d'impde sociéts note 5.6 936 155 62 802 62 BOZ
Passifs couranis noie 4.5 9 68 218 6 857 008 1] 6 B57 08
[Total du passif 126 950 869 76 602 160 3234 Th 598 922
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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comptes consolidés au 31-12-2003

COMPTE DE RESULTAT
JVIZNS | 31712104
(En ) LERS. | LERS.

Revenus locatifs note 5.1,11 4 194 119 2 918 567
Charges sur terrains =121 124 -123 522
Charges locatives non récupérées -100 358 -20 867
Charges sur immeubles (propriétaire} -3 638 -35 724
Lovers nets note 5.1.1) 3 937 499 2 738 454
Autres revenus de gestion et administration note 5.1.2 17 172] 1339 067
Dotation amortissements immeubles placement note 4.1.2| -1 812 658] -1269 260
Dotation amortissements autres biens d -125 558 -25 521
Variation des dépréciations des I de P. ! -36 UBEl 737571
Dotations aux provisions (neties) 21892 3033
Frais de personne| -49] 226] -457 082
Frais généraux -2 057 334) 894 952
Résultat opérationnel -5857T01| 696 168
Produits cession immeubles placement 2475 249] | 329 DD(IL
WHC immeubles de placement cédés -1 961 938| -1 035 789
Résultat de cession immeubles de placement note 5.5 516 311 293211
Résultat de cession des actifs court terme 0 0
Colt de l'endettement net -1 746 131 -880 863
Variations de valeurs des instruments financiers 45 754 0
Résultat financier note 5.4 | -1 700 377| -8B80 865
Résultat avant impdt -1 769767 108514
Impdits sur les résultats ;

Impéis exigibles note 5.6 | -1 361 228] -209 46|

Impdis différés " 2742488 212174
Résultat net des entreprises intégrées -388 507) 111227
Résultat net de 'ensemble consolidé -388 507 111227
Intéréts minoritaires 4] 1]
Résultat net (Part du groupe) -388 507| 111 227
Nombre de titres moven 1 549 503 | 101 756
Riésultat net par action (en euros) -0.25 0,10
Résultal net dilué par action (en euros) 0,25 0.10
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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comptes consolidés au 31-12-2005

TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE

—— Exercice 2005 | Exercice 2004
LF.R.5. LE.R.S.
Flux de trésorerie lids a l'activité
Résuliat net de Uexercice - J88 507 111226
Elimination des charges et produits sans incidence sur la trésorerie ou non liés &
I'activité
- Dotations nettés aux amortissements 1938216 1204 781
- Dotations nettes aux provisions (hors actif circulant) 56 988 731 Bda
- Variation des implits différés -  2T4248% |- 212174
- Plus-values de cession, nettes d'impit (note 5.5) 63l |- 293 209
Capacité d'aufofinancement - 1652102 1632270
Variation du besoin en fonds de roulement [ié & activité (note 5.9) - 13596275 3306274
Flux provenant de (affectés a) lactivité - 3248377 4 938 544
Flux de trésorerie lié rations d'investissements (notes 4.1.1 ef 5.5
Acquisitions d'immobilisations incorporelles et corporelles - HLY9R3ITAZ |- 1l 156681
Acquisitions d'immobilisations financiéres - 2836
Cessions d'immobilisations incorporelles et corporelles 2478 249 | 3249 000
WVariation des immobilisations financiéres {note 4.1.1) T 443 240 2131073
Incidence des variations de périmétre -
Flux nei de trésorerie lié aux opérations d'investissements - 52065109 |- 7696608
Fi sorerie lids aux opérations de financement (notes 4.4 a 4.
WVariations de capital et primes d'émission T 886 (66
Avances actionnaires - 939 725
Encaissements provenant de nouveaux emprunts 54 502 945 & 562 500
Remboursements d'emprunts - 4734 §e9 4338018
Variation Dépdts de Garantie regus 2218815
Autres variations financiéres - 9l 624 |- 0713
Flux net de trésorerie lié aux opérations de financement A1 895 267 11 140 110
Variation de trésorerie - 3418219 8 382 045
Trésorerie nette i 'ouverture 9117 413 T35 368
Trésorerie nette & la cldture (notes 4.2.2) 56499 194 9117413
Variation de trésorerie - 3418219 8§ 382 045
0 1]
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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comptes consolidés an 31-12-2005

TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Totaux
{en euros) Capital Primes Resultat Autres capitaux
exercice réserves Propres
Situation au 01/01/2004 16 258 455 J160 110 226236 -B51 168 18793 633
- Affectation du résultat N- -30 155 =126 236 256391
- Imputalion réserves sur repor i
nauveat 0 -1 (64 B72 I D64 872 ]
- Augmentation de capital -
exercice des BSA 6 984 090y 1 164015 8 148 105
- Imputation (rais d'émission -ZH2 039 0 -262 039
- Résultal consolidé (pant groupe) 0 112354 112354
- Inléréts minorilaires -1127 -1 127
Situation au 31204 23242 345 2 967 (159 11227 470095 26 790 926
- Impact LAS 32-39 -521 Y58 £ -521 953
Situation au 01015 23242 545 20967 059 11227 -51 863 20 268 64
- Adfectation du résultn N-1 =122 2z Y
- Imputation fras d'émission (1) 95515 05 515
- Résultat consolidé {pan groupe) -388 507 ful B 3BT RIG
Situation au 1205 23242 345 2871 544 -188 507 60012 23 THS 594

{17 Les 95K€ de Trais d émission impulés correspondent @ un complément de frais d’émission sur la fusion Kirchberg réalisée

sur "exercice précédent,
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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comptes consolidés au 31-12-2005

ANNEXE

Au bilan consolidé du Groupe MINES DE LA LUCETTE au 3| décembre 2005, dont le total s"élave &
126.959.869 euros et au compte de résultat consolidé couvrant la période du 1¥ janvier au 31 décembre 2005,
présente sous forme de liste, et dégageant une perte globale de — 388.507 euros, dont une perte — part du Groupe
de — 388.507 euros.

Les comptes consolidés ainsi établis visent & fournir une image du patrimoine, de la situation financiére el des
résultats de I'ensemble constitué par les sociétés MINES DE LA LUCETTE, Vaillant Peupliers, Landes (ex
MDL Héiel Les Arcs), Gascogne (ex Hotel du Golf Les Arcs), Breton, Savigny (ex Longueville), M2L Gestion
et Milu Investissements,

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comples annuels ;

1. CONTEXTE GENERAL DE PRESENTATION

1.0, Préambule

1.1, Faits caractéristiques de ['exercice ;
1.2, Comparabilité des comptes '
1.3 Evénements postérieurs a la cliture

2. PERIMETRE DE CONSOLIDATION

3. REFERENTIEL COMPTABLE - REGLES ET METHODES DE CONSOLIDATION
3.1, Rétérentiel comptable

3.2, Méthodes et régles de consolidation

3.3 Réples d’évaluation

4. NOTES SUR LE BILAN
- Note 4.1.1 = Variation des Actifs non courants
= Note 4.1.2 — Variation des Amortissements et provisions sur Actifs non courants
- Note4.1.3 - Immobilisations par secteur
- Note 4.1 4 — Frais financiers incorporés dans le codt des construetions des immobilisations
- Note 4.1.5 — Valeur d’expertise ou de marché des immeubles de placement
- Note 4.2.1 — Echéances des créances (actifs courants)
- MNote 4.2.2 - Titres monétaires disponibles & la vente
- Note4.3 - Nombre de Titres
- MNote4.4 - Etat des passifs non courants
- Note45 - Etat des passifs courants
- Note4. 6 - Dettes financiéres neties
- Note47 - Juste valeur des passifs financiers
- Note 48 - Détail des produits et charges constatés d'avance
- Note 49 -—Tmpdis sur les bénéfices — Fiscalité différée
- Note 4.1{} - Engagements hors bilan

5. NOTES SUR LE RESULTAT

- Note 5.1.1 = Ventilation des revenus locatifs

- Note 5.1.2 - Autres revenus de gestion

= Note 5.1.3 = Contrats de location — Descriptif qualitatif et loyers futurs garantis
Note 5.2 - Résultat par secteur

- MNote 5.3 - Contrats de location - preneunr

- Note54 - Résultal financier

- Note 3.5 - Résultat de cession des immeubles
Note 5.6 - Impdt sur les bénéfices
Note 5.7 - Effectif moyen

- Note 5.8 = Rémunération globale et par catégorie des dirigeants

- Note59 -Flux de trésorerie,

6. NOTES RELATIVES A LA TRANSITION EN NORMES IFRS
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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comptes consolidés au 31-12-2005

1. CONTEXTE GENERAL DE PRESENTATION

1.0. Préambule

Mines de La Lucette est une société anonyme de droit frangais, soumise 4 Uensemble des textes régissant les
sociétés commerciales en France, et en particulier aux dispositions du code de commerce. Mines de La Lucelte 4
été constituée le 23 juin 1958, Elle a son sigge au 61 rue de Monceau, Paris Béme et est cotée i Paris,

Les états financiers consolidés sont présentés en euros arrondis & I'unité la plus proche,

Les présents comptes conselidés ont &ié arrétés par le conseil d administration du 27 avril 2006, s ne seront
deéfinitifs qu'aprés leur approbation par I'assemblée générale des actionnaires qui doit se tenir le 27 juin 2006.

Les comptes annuels au 31 décembre 2005 sont les premiers comptes annuels établis selon le référentie] IFRS,
avec un comparatif avec 'exercice 2004 retraité nux normes IFRS,

En application du réglement européen 16/06/2002 du 19 Juillet 2002, ces comptes consolidés sont établis
conformément aux normes internationales (IFRS) applicables & compter du 1™ Janvier 2005 telles qu'approuvées
par I"Union Européenne.

Le Groupe a choisi de ne pas appliquer par anticipation les normes IAS 32 et IAS 39, Les actifs et passifs
financiers sont donc dvalués en 2004 en application du référentiel francais @ 'impact de ces normes a en
revanche €té pris en compte au 1* Janvier 2005 et au 31 décembre 2005, En conséquence, l'information sur ces
éléments n'est pas comparable sur toutes les périodes présentées.

L'impact du passage aux normes IFRS hors normes TAS 32 et TAS 39 en rappelé en partie 6 du présent rapport,

Impact de 'application des normes 1 ilan d’ouverture au 17

Le Groupe MINES DE LA LUCETTE n'ayant pas choisi d’appliquer les normes TAS 32 et 39 par anticipation
au I* Janvier 2004, |'impact de ces normes a été pris en compte au 1% Janvier 2005.

L'application de ces normes induit les régles dévaluation et de comptabilisation suivantes

a. Actifs financiers ;
Les actifs financiers comprennent :

- les actifs financiers non courants : ces actifs comprennent essentiellement le dépit de garantie
financiére sur le crédit Eurohypo (immeuble Boulogne Vaillant Peupliers), qui 8" impute sur les intéréts
restant & courir sur I'ouverture de crédit & court terme et sur les derniéres échéances de la VEFA,

Cet actif financier a fait |'objet d’un traitement global avec le passif financier lié, le crédit Eurohypo,
pour le calcul du Taux d'Tntérét Effectif de ce crédit (cf, ci-dessous).

les actifs financiers courants (en particulier des valeurs mobiliéres de placement) : les actifs financiers
classés comme détenus i des fins de transaction, i.e. qui sont acquis en vue d’Btre vendu a court terme,
somt évalués a la juste valeur par le bials du compte de résultat,

Pour les actifs financiers cotés, la juste valeur est déterminée par référence aux prix de marcheé publiés i
la date de cliture,

Pour les actifs financiers non cotés, la juste valewr fait "objet d'une estimation et en dernier ressort,
lorsque aucune estimation fiable de la juste valeur ne peut tre obtenue, ils sont évalués au colt diminug
de toute perte de valeur eventuelle.
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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comptes consolidés au 31-12-2005

Passifs financiers

Trois types de dettes financigres & long terme ont été recenses

les emprunts & taux variable
Auvecun caleul de relraitement n'a 6@ effectud sur les deux emprunts i taux variable, les frais payés &
'origine étant non significatifs et ¢es deux emprunts étant remboursés au cours du 1% semestre 2005,

les emprunts i taux fixe
Pour chacun de ces emprunts, le taux d'intérét effectif (TIE) a été calculé,

Les écarts constatés par rapport au solde nominal de ces emprunts oot é1€ jugés non significatifs eu
egard au montant des emprunts concernés et n'ont donc pas e retrailés.

le erédit Eurohypo

Pour cel emprunt, le taux d’intérét effectif (TIE) a également été calculé en fonction des frais d origine
ligs & I'emprunt, des échéanciers de remboursement, et des intéréts pergus sur le dépdt de garantic
financiére visé ci-dessus.

Les écarts entre le solde nominal de "emprunt au 1/1/2005 d'une part et au 31/12/2005 d'autre part el
les montants caleulés en fonction du TIE ont été déterminés,

Il en ressort un Ecart global par rapport au solde nominal de "emprunt de 526 K€ au 01/01/2005., imputé
en diminution des capitaux propres. et de S20K€ auw 31/12/2005, soit une variation de 294 K€
compiabilisée en charge financiére « Colt de "endettement net »,

La part & taux variable de cet emprunt a éié partiellement remboursée au cours de "exercice et devrail
I"étre complétement A fin 2006, L' échéance éant courte, le risque de taux est faible,

¢. Tableau de variation des capitaux propres entre le 31 Décembre 2004 et le 1% Janvier 2005
Report Passape Total Totaux
{en euros) Capital Primes Résultat H] anx auires capitany
EXErcice MNouvean IFRS réserves propres
Situation au 31121998 631 477 476 457 419473 -3 865 366 3227362 50 652
- Augmentetion du capisi 484 735 454 T35
- Alfectation du résulias M- 418472 415472 0
- résulial consolidd (part proupe) 34 111 39411
Situation au 311999 I 1E6 232 476:452 394 111] -4 284 838 3327 562 920 518
- Affectation du résulian N-1 -394 111 394 111 i
- resulial conzalidé {part grouge) -122 917 -122 017
Situation an 311272000 I 116232 476452 -122917] -3890 727 3227 562 A
- Conversion euro du capital 17932 i 17832 0
- Alfectation du résuliar N-1 122917 -328 768 2015 851
= résnlna consolidé (put groupe) -19237 19227
Situation an A T220010 I D98 300 476 452 -9 3227 4219495 3243494 381 524
- Alfectation du résuliat N-1 19227 {9227 0
- Augmentation de capital par
incorporation de créances I 958 345 4308447 6 266 837
- Augmentation de capital par appor
ipuhlic 2362 SO0 5198 160 7 5600 960
- Imputation frats d'émission =102 269 =102 269
- résuliat conselidé {part groupe) 380 184 FEO |84
Sitwation an 31204 23242545 2067 (59 111227 017224 IRBOGRY 4327 HL| 26 700926
Tuste Valewr des SICAY 3238 1238
Codt Amarti des Emprunts =525 196 -525 196
Situation an OLO1L2005 23 242 545 2957059 111227 917224 3358724 4327811 26 268 968
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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comptes consolidés au 31-12-2005

1.1, Faits caractéristiques de exercice

La société a poursuivi I'érude et la réalisation de projets immobiliers directement ou par 'intermédiaire de ses

filiales.

Les principaux événements de 'exercice 2005 peuvent se résumer comme suit ;

a

Option pour le régime des Sociétés Immobilieres d Tnvestissement Cotées (S.LLC.),

MINES DE LA LUCETTE a opté le 26 avril 2005 pour le régime fiscal des Sociétés d’Investissements
Immabiliers Cotées (« S.LLC, ») visé & Particle 208 C du Code général des impits (« C.G.1. »), davec
effet & compter du ler janvier 2005, aprés autorisation de son Conseil d’ Administration du 25 avril
2005,

Ce changement de régime fiscal entrafne les conséquences d'une ¢essation d'entreprise (taxation des
plus-values latentes, des bénéfices en sursis d’imposition et des bénéfices d’exploitation non encore
taxés) et le réglement d’un impdt libératoire au taux de 16.5% (exit tax).

Le montant de cet exit tax, comptabilisé en charge sur le 1% semestre 2003, s’éléve & 1.349 K€,

En contrepartie, les impdts différés constatés au bilan du 31/12/2004 (en normes IFRS) ont £1é repris
intégralement en résultat pour un montamt de 2.742 K€, spit un impact global positif 4 hauteur de
|.393 KE,

Changement d actionnaire et de direction :
Le 30 mars 2005, MSREF GRILLET BV a acquis :
- 670,221 actions Mines de la Lucette cédées par FL Participations,
- 190080 actions cédées par Saini-Paul SA,
[ 88640 actions cédées par Tschingel SA.

Déménagement du sitge social du Groupe
Le Groupe a quitté le 31, rue des Peupliers, 92 100 BOULOGNE, pour &tablir son sidge social au 61,
rue de Monceau, 75 008 PARIS,

Créations de nouvelles filiales
Cf. le paragraphe relatif au périmétre

Réception de I'immeuble de Boulogne — SNC Vaillant Peupliers

L'ensemble hitelier acquis en I'Etat Futur d’Achévement en juin 2003 pour un investissement de
36.8 M € {y compris frais accessoires et {rais financiers) a été réceptionné le 19 mai 2005,

Un bail de 12 ans ferme a été signé en juin 2003 avec la société Hateligre Boulonnaise, société filiale du
Groupe SPICA, qui a elle-méme conclu un accord d'exploitation d’une durée de 20 ans avec la société
Hatel A\S Danmark SAS (Groupe Radisson SAS),

En date du 24 mai 2005, la SCI Vaillant Peupliers a été transformée en Société en Nom Collectif,

Acquisition d'un nouvel ensemble immobilier — SCT Gascogne

En date du 29/12/05, le Groupe a acquis cing nouveaux actifs, pour un prix de 51,8ME (droits et frais
bancaires inclus), Ces actifs situés en France sur quatre sites différents regroupent différentes activités -
il s’agit d"immeubles de bureaux 4 Torcy et Maisons-Alfort, dentrepéts & Moreuil et d’un hitel jumelé
i un centre européen de rééducation sportive a Cap Breton.

Ces actifs sont porteés par la 5CI Gascogne (ex SCI Hotel du Golf Arcs), elle-méme détenue par la
SARL Landes (ex SARL MDL Hbtel Les Arcs).

Poursuite de la vente & la découpe de I'immeuble de Boulogne — 35 rue des Peupliers — initiée au cours
de 'exercice 2004,

Les ventas de |'exercice ont permis de réaliser la cession de 4 logements sur les 7 restants pour un prix
global de cession de 1.297 K€, dégageant une plus-value de 335 K€

L'entrepét sis & Longjumeau a €t¢ vendu fin mai 2005, dégageant une plus-value de 187 KE
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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comples consolidés au 31-12-2003
O MINES DE LA LUCETTE a poursuivi le projet de résidence de tourisme 3 étoiles & Boulogne
Billancourt (92) initié en 2003.
Un permis de construire a &€ déposé le 6 juin 2005, sachant que le Groupe est déji propriétaire du
terrain.

0 La baisse des autres revenus de gestion entre 2004 et 2005 résulte du fait que la société a facturé des

honoraires d'intermédiation immobiliere de 1.317 K€ en 2004 (néant en 2005) (cf. annexe au 31-12-
2000,

1.2. Comparabilité des comptes
La comparabilité des compies est affectée par les événemenis suivants
1/ Passage aux normes internationales IFRS

Les documents présentant les conséquences chiffrées du passage aux normes IFRS sur les éiats financiers du
Groupe au 1" janvier 2004 et au 31 décembre 2004 ont 1€ présentés au Conseil &' Administration de MINES DE
LA LUCETTE du 24 mai 2005.

Les conséquences chiffrées du pussage aux normes IFRS sur les étals financiers du Groupe au 31 décembre 2004
et de "application des normes LAS 32 et 39 sur le bilan d ouverture au 1¥ Janvier 2005 sont détaillées ci-dessous
(& 6) et ci-dessus (§ 1.0.2.), !

L'application des normes IFRS n'entraine pas de modification du périmétre de consolidation.

2/ Investissements et désinvestissements réalisés an cours de la période :

- Réception le 19 mai 2005 de I'ensemble immobilier « Vaillant Peupliers » acquis en |"Etat Futur
d’Achévement en juin 2003 ;

- Acquisition le 29 décembre 2005 des actifs logés dans la SCI Gascogne (ex Hétel du Golf Arcs);

- Vente & la découpe de quatre lots de I'immeuble sis & Boulogne - 35 rue des Peupliers (quatre lots
vendus en 2004) ;

- Vente de 'immeuble sis a Longjumean,

Six nouvelles sociétés sont entrées dans te périmétre de consolidation.

La note 12 donne une information sectorielle sur 2005 et sur exercice 2004, permettant d’apprécier I'évolution
de "activité,

1.3. Evénements postérieurs a la cloture
1/ Acquisition auprés du Groupe Casino :

Mines de la Lucette et L'Immaobiliére Groupe Casino ont conclu le 27 septembre 2005 un protocole d’accord en
vue de I"acquisition de 13 actifs immobiliers i usage d'entrepiits logistiques d’une surface totale de 415 803 m?
situés en France, Cette opération s'est réalisée le 3 avril 2006 i 1'issu de I'assemblée générale de Mines de la
Lucette. Pour 10 de ces entreplts, le transfert 87est réalisé sous forme d"apport, et pour les 3 autres sous forme de
cession.

Le 3-avril 2006, MSREF GRILLET BV, actionnaire majoritaire de Mines de la Lucette, a acquis 1'intégralité des
actions Mines de la Lucette atribuées & L'Tmmobiligre Groupe Casino et sa filiale SCI de 'Océan en
rémunération de "apport. pour un prix global de 94 M€

La dette de 57.8 M€ correspondant & des avances en compte courant consenties par Casino, Guichard-Perrachon
SA et I'Immaobiliégre Groupe Casino a été intégralement refinancée par Mines de La Lucette et remboursée i la
date de réalisation de 'apport.

Par conséquent, le capital de Mines de la Lucette SA a été augmenté au cours du premier trimestre 2006 et porté
a 81.992.250€, soit 5.466.168 actions de 15€ de nominal chacune, entigrement libérées.
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Groupe MINES DE LA LUCETTE
Comptes consolidés au 31-12-2005

Ces entrepdts, pour 12 d'entre eux, sont el demeureront exploités par Easydis, filiale de Casing, Guichard-
Perrachon SA dédiée 4 I"activité logistique. Ainsi, seul Ientrepdt de Chambéry ne sera pas exploité par Easydis.

Description du portefenille :

Liste des 13 actifs ;

Type de Site Adresse Lover thors taxes | Surface
trom=action et charges) en
EUrDS
Apport Aix |1, rue Jean Perrin ¢ 13792) - Adx en Provence Z1 des Milles 2 204 000 48 542 m?
Apport Ay 2 320, rue André Ampere (13792) - Aix en Provence 21 des Milles | 162 000 24 498 m?t
Apport Aix 3 610, e André Ampire (13792) - Aix en Provence Z1 des Milles 198 000 4 194m?
Appon Antrezicus * | Zone d aménagement concend de 'Orme- Les Sources (42160) - 3 298 (K0 T0 202 m?
Andrexicuy-Boulheon
Appurt Auxerme Zone Indusiriclle Plaines des lsles Le Bas des Conches {89000} — L 139000 30 B53m*
Auxerre
Apport Béziers Zone Industrielle — La Bawme (34290 — Bériers 202 a0 5 61m?
Apport Cholet Boulevard du Poitou (493000 ~ Cholet 245 000 6 935m*
Apport Grigny M6 Le o Boutras » Zone ndustrietle du Bissy (42160} - Grgny (L] 30920m?
Appon Lamsoyzes Zome Industnelle Nord, Avenue Lows de Brogle (870200 - Limoges | 368 DO 45 330m*
Apport Momtmarillon | Zose Industrielle Sed, Les Mats (86500) — Montmorillon (AT 35 164m?
Céddé Besangon Z1 de Plaraise, § e Alfred Eastler (25052) - Besangon 2538 000 T301Tmd
Cédé Chambéry Z1 du Bissy - 574 rue de Chantabord {73023} — Chambéry vacant 18 870m?
Cédés Toulon 234 route de la Crau (83210) - La Farlede T10 000 20 Ba3m?
Total LS 243 (hDdy ==+ 415 Bi5m*

* Actif apporté par SCI de 1"Océan
#* Hors garantie locative sur Chambéry

2/ Acquisition auprés du Fonds d’investissement KanAm :

Mines de la Lucette a signé une promesse synallagmatique de vente le 8 mars 2006 portant sur un portefeuille
immaobilier composé de cing immeubles de bureaux. Les actes de vente relatifs auxdits actifs ont ¢ sipnés avant
I'assemblée pénérale du 3 avril 2006,

Ces immeubles sont situés i Paris ou en région parisienne, Ce portefeuille immobilier qui représente une surface
dlenviron 116 500 m?® est composé d'immeubles loués 3 plus de quinze utilisateurs de premier ordre :
PricewaterhouseCoopers, L'Oréal, Bloomberg, AXA, SCOR, etc.
Le portefeuille immobilier se répartit comme suit

Loyers (hors ik
Sites Adresses taxes}et cll:mrges} &.urh’:cfs
en K euros .
62/64, bd Victor Hugo - i Villiers, 3
Crysal Pak | il o Seine 99210 it p——
River Plaza 29, quai Aulagnier, 9260(), Asniéres-sur-Seine B 636 26736
Scribe 5-7, rue Seribe, 75009, Paris 5 360 7981
Messine 5/7, avenue de Messine, 75008, Paris T 234 8 459
Scor Tower 1, avenue du Général de Gaulle, Puteaux / Défense 10987 33474
Total 50103 116 561

Le montant fotal de I"investissement, y compris les droits de mutation ef les frais dacquisition, s"éléve & environ

|.180 M€,
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2. PERIMETRE DE CONSOLIDATION

La société consolidante est la société MINES DE LA LUCETTE, dont le sigge social est au 61, rue de Monceau,
75 D08 PARIS et dont le numére SIRET est 582 061 727,

Le Groupe ne comprenait qu'une filiale au 31/12/2004 :

o SNC VAILLANT PEUPLIERS, détenue & 99.9 % depuis le 10 juin 2003, dont le siége social est au
61, rue de Monceau, 75 008 PARIS et dont le numéro SIRET est 448 913 871, Cette société a pour actif
le complexe immobilier situé i Boulogne ef acquis en VEFA, dont la livraison est intervenue 4 la fin du
premier semestre 2005,

Six nouvelles sociéds, coéées par la sociéte MINES DE LA LUCETTE, sont entrées dans le périméme de
consolidation au 3 1/]12/2005 ;

la SARL LANDES (ex MDL HOTEL LES ARCS), détenue & 100% depuis le 29 juin 2005, dont le
siege social est au 61, rue de Monceau, 75 008 PARIS, et dont le numeéro SIRET est 483 205 720,

Elle a pour objet I'acquisition, I'administration, la gestion d"immeubles et la prise de participition dans
des sociées ayant ce méme objet. En 'occurrence, elle détient les titres de la SCI GASCOGNE,

la SCI GASCOGNE (ex HOTEL DU GOLF ARCS), détenue indirectement & 100% depuis le 29 juin
2003, dont le sidge social est au 61, rue de Monceau, 75 008 PARIS, et dont le numéro SIRET est 483
334 652.

Elle a pour objet I"acquisition, I'administration, la gestion d'immeubles. En 'occurrence, les cing actifs
acquis le 29 décembre 2005 ont été logés dans cette SCI.

la SARL BRETON, détenue a 100% depuis le 15 décembre 2003, dont le sigge social est au 61, rue de
Maonceau, 75 008 PARIS, ef dont le numéro SIRET est 487 557 720.

Elle a pour objet I"acquisition, "administration, la gestion d’immeubles et la prise de participation dans
des sociées ayant ce méme objet. En Moccurrence, elle déntent les titres de la SCI SAVIGNY,

la SCI SAVIGNY (ex LONGUEVILLE). détenue indirectement & 100% depuis le 20 décembre 2003,
dont le siége social est au 61, rue de Monceau, 75 (08 PARIS, et dont le numéro SIRET est
487 723 967,

Elle & pour objet I"acquisition, |"administration, la gestion d'immeubles. Au 31 décembre 2005 cette
SCI ne déuent aucun actif,

la SAS MILU INVESTISSEMENTS. détenue & 100% depuis le [5 décembre 2005, dont le siéze social
est au 61, rue de Monceau, 75 008 PARIS, et dont le numéro SIRET est 457 557 589,

Elle a pour vocation de porter la part d'équilibre dans les sociétés civiles immobiligres constituées au
sein du Groupe.

la SAS M2L GESTION, détenue & 100% depuis le 17 novembre 2005, dont le sidgge social est au 61,
rue de Monceau, 75 008 PARIS. et dont le numéro SIRET est 485 079 420,

Il s"agit d'une société de moyens ayant pour vocation d'assurer la gestion des actifs du Groupe, sa
rémunération se faisant dans le cadre d’un Contrat de Prestations de  Services signés entre  M2L
Gestion et les sociétés du Groupe. M2L Gestion emploie tous les salariés du Groupe.

La date de cldture de I'ensemble de ces sociétés est le 31 décembre, et le 17 exercice cldturé est le 31 décembre

2005.
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3. REFERENTIEL COMPTABLE
REGLES ET METHODES DE CONSOLIDATION

3.1. Référentiel comptable

En application du réglement européen 16/06/2002 du 19 juillet 2002, les comptes consolidés du Groupe Mines
de lu Lucette sont établis en conformité avec les principes de présentation, de comptabilisation et d*évaluation
des normes IFRS telles qu'adoptées par I'Union Européenne au 31 décembre 2005, Les normes comptables
internationales comprennent les normes IFRS (International Financial Reporting Standards), les normes TAS
(International Accounting Standards) ainsi que lewrs interprétations (SIC et IFRIC),

Les premiers comptes publiés selon le référentiel IFRS sont ceux de 'exercice 2005 avec un comparatif avec
Pexercice 2004 retraité aux normes IFRS, Les compley de 'exercice 2004 avaient été établis suivant les
dispositions du réglement CRC 99-02,

L'exercice 2004 comparatif retraité aux normes IFRS a été préparé sur la méme base que les comptes arrétés au
31 décembre 2005. La base de préparation de cette information financiére résulte donc des normes et
interprétations adoptées par I"Union Européenne au 3| décembre 2005 et des options el exemptions choisies par
le Groupe,

Les normes [AS 32 et [AS 39 n'étant pas appliquées de maniére anticipée avant le 17 janvier 2004, les principes
comptables retenus antérieurement en normes frangaises continuent de s'appliquer en 2004 et ne sont pas
comparables i ceux appliques au 31 décembre 2005, conformément & I'option offerte par IFRS | de ne pas
retraiter les comptes 2004, Les comptes de résaltat 2004 et 2005 ne sont donc pas comparables.

Les normes suivantes, en cours d'adoption par I"Union Européenne, et qui n'auront pas d’impact significatif sur
tes comptes de Mines de la Lucette, n’ont pas été appliquées par anticipation ;

- au fitre des nouvelles normes

IFRS 7 : Financial instruments : disclosure (applicable au 1/1/2007)

- au fitre d'amendements de normey existantes :

TAS 19 : Actuarial gains and losses, group plans and disclosures (applicable au 1/1/2006)

IAS 39 : Cash flow hedge accounting of forecast intragroup transactions (applicable au 1/1/2006)
IAS 39 : The fair value option (applicable au 1/1/2006)

[AS [ :Presentation of Financial statements capital disclosure (applicable au 1/1/2007)

[AS 21 : Net investment in a foreign operation (applicable au 1/1/2006)

- au titre des interprétations

[FRIC 4: Determining whether an arrangement contains a lease (applicable au 1/1/2006)

[FRIC 8§: Scope of IFRS 2 (applicable au 1/5/2006)

Jugement ef recours i des estimations :

Juigement

s Pour préparer des élats financiers conformes aux méthodes comptables du Groupe, le management a fait
des hypothéses en plus de eelles qui nécessitent le recours i des estimations.
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Recours a des estimations

La préparation des états financiers impligue que la direction du Groupe procide A des estimations et retienne des
hypothéses qui affectent les montants présentés au titre des éléments d'actifs et de passifs inscrits au bilan
comsolidé, ainsi que les informations relatives aux actifs et passifs éventuels  la date d'établissement de ces
informations financiéres et les montants présentés au titre des produits et des charges de 'exercice.

La Direction revoit ses estimations et appréciations de maniére constante sur la base de son expérience passée
ainsi que de divers autres facteurs jugés raisonnables, qui constituent le fondement de ses appréciations de la
vileur comptable des €léments d'actifs et de passifs, Les résultats réels pourraient différer sensiblement de ces
estimations en fonction d'hypothéses ou de conditions différentes.

3.2. Méthodes et régles de consolidation

En application du Réglement précité, les sociétés contrdlées sont incluses dans le périmétre de consolidation
selon la méthode de l'intégration globale, avec mise en évidence des intéréts minoritaires.

Le Groupe exerce le contedle lorsqu'il a le pouvoir de diriger les politiques financiére et opérationnelle de ces
sociéiés  afin d'obtenir des avantages de leurs activités, Le contrdle est présumé exister lorsque le Groupe
détient, directement ou indirectement plus de la moitié des droits de vote, Les filiales sont incluses dans le
périmétre de consolidation & compter de la date & laguelle le contrdle est transféré effectivement au Groupe alors
que les filiales cédées sont exclues du périmétre de consolidation & compter de fa date de perte de contrdle, La
méthode de l'intégration globale mise en wuvre est celle par laquelle les actifs, passifs, produits et charges sont
entierement intéprés. La quote-part de 1"actif net et du bénéfice net attribuable aux actionnaires minoritaires est
présentée distinctement en tant qu’intéréts minoritaires au bilan consolidé et au compte de résultat consolidé

Toutes les sociétés détenues par Mines de la Lucette sont contrdlées et donc consolidées.

3.3. Régles d’évaluation

Biens immobiliers
Le Groupe MINES DE LA LUCETTE posséde quatre types d'immeubles :

des immeubles de placement

des immeubles en cours de construction

des immeubles destinés a la vente
I'immeuble hébergeant le siege de la société

Y Yy

Immeubles de placement

Les immeubles en cours d'exploitation répondant & la définition des "Immeubles de Placement” telle que celle-ci
est fournie par I'TAS 40 sont inscrits comme tels & l'actif du bilan. Pour mémoire, un immeuble de placement est
un bien détenu par le propriétaire ou le preneur d'un contrat de location financement pour en retirer des loyers,
pour valoriser son capital ou les deux.

Les immeubles de placement sont évalués initialement au coit. Les coits de transaction sont inclus dans
I"évaluation initiale. Postérieurement & leur évaluation initiale, les immeubles de placement sont évalués, soit
selon e modéle de la juste valeur et les variations de juste valeur sont comptabilisées au compte de résultat. soit
selon le modéle de colit prévu par TAS 16,

Le Groupe Mines de la Lucette a choisi d'opter pour le modéle du coft,

Le colt dun immeuble de placement comprend son prix d'achat ou de construction ainsi que fout coiit
directement attribuable au transfert de 1"actif jusqu’a son lieu d'exploitation et & sa mise en état pour permetire
son exploitation de | maniére prévue par la direction.
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Caomptes consolidés au 31-12-21K)5
Le coiit de chaque immeuble de placement est scindé par composants, en vue de définir ¢t de mettre en oeuvre le
plun d'amortissements approprié. Ce travail est conduit & partir d'un examen technique des immeubles, réalisé
par un professionnel indépendant, qui s'appuie sur les recommandations de la Fédération des Sociétés
Immobiligres et Fonciéres pour définir, pour chaque immeuble

= e pourcentage du prix de revient total & neuf de chaque composant ;

- la durée résiduelle d'amortissement de chaque composant  la date de transition. conduisant & une valeur
résiduelle nulle & 'échéance du plan,

A partir de ces données, sont calculés et appliqués les coefficients de ventilation applicables (voir tableau
comparatif des amortissements ci-aprés).

L'approche des experts techniques est fondée sur la méthode de reconstitution du codit de 1'actif 3 neuf. Pour
chaque immeuble du patrimoine du Groupe Mines de la Lucette, les experts ont déerminé la valeur de
reconstitution du composant & neuf, sa vétusté ainsi gue sa durée de vie, A partir de ces données techniques, le
Groupe a pu déterminer le poids relaiif de chacun des composants et "appliquer aux valeurs réévaludes retenues
au 1" janvier 2004. Le coit historigue des immeubles a ainsi été reconstitué, Ly durée résiduelle de chacun des
composants permet de calculer les dotations aux amortissements selon le mode linéaire,

Immeubles en cours de constructio /

Les immobilisations en cours sont comptabilisées initialement au coilt, et font 'objet de tests de perte de valeur 3
chaque arrété.

Au 31 décembre 2003, le terrain situé 20 Rue du Fief & BOULOGNE destiné i la construction d'une résidence
hotetigre est classé en "immobilisations en cours”,

I uhl stinés & la vente

Un immeuble dont le processus de vente est engagé ne peut &tre considéré comme un immeuble de placement
mais comme un immeuble desting & éire ¢édé entrant dans le champ d'application de la norme IFRS 5.

La disponibilité & la vente s'apprécie en fonction de la décision formelle de mise en vente prise par I'organe
compétent et la vente doit &tre hautement probable dans un délai de 12 mois

Lactif est alors évalué au montant le plus bas entre sa valeur comptable et sa juste valeur diminuée des colits de
la vente et présenté sur une ligne a part du bilan. A compter de cette date, il n'est plus amorti,

Limmeuble d'habitation du 35 rue des Peupliers 8 BOULOGNE ayant Fait I'objet d'une décision de vente i la
découpe, a €té reclassé au bilan au 3112004 en "immeuble desting & la vente". L'effet comptable de ce
reclassement intervient au 30/06/04, date i laquelle étaient réunies les conditions définies par I'IFRS 5 pour y
proceder.

Corrélativement, les amortissements ont également 8¢ arrétés au 30/06/2004,

Autres actifs corporels

Les autres actifs corporels sont inscrits & leur codt diminué des amortissements et pertes de valeur éventuelles
dans les comptes consolidés,

Jusqu'au 6 novembre 2005, le Groupe avait son siége au 31 rue des Peupliers & Boulogne, dans un immeuble
faisant partie des actifs du Groupe. Par conséquent. une fraction de cet immeuble, représentant 15% de
l'ensemble, éuait classée en « autres actifs corporels » depuis le 1/1/04, Cette fraction ayant ét€ louée a
Pextérieur du Groupe & compter du déménapement du sidge social, 'ensemble de cet actif est classé au bilan du
31 décembre 2005 en « immeubles de placement »,

L évaluation de cette quote-part avait €té faite sur la base du cofit présumé tel que déterminé au 01/01/2004 pour

Iz 31 Rue des Peupliers dans son ensembile, dans le cadre de I"évaluation des « immeubles de placement » décrite
ci-tessus,
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Amortissements

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée d'utilité des
actifs, Pour les immeubles de placement, la durée d'amortissement de chague composant est égale a la durée
d'utilitg résiduelle appréciée a la date de transition aux IFRS. Ces reégles conduisent en pratique aux durées
d’amortissement ci-aprés ;

Actifs incorporels :

- Logiciels | an
Actifs corporels :
- Immeubles
- Structure [1 & 80 ans
- Extérieurs 11 &40 ans
- Installations technigues 94 20 ans
- Agencements Gal5ans

- Autres actifs corporels

- Agencements et aménagements [} ans
- Matériel informatique 3 ans
- Mabilier de bureau 1} ans
- Maohbilier divers hitelier 12 ans
/
Dépréciation

Conformément aux dispositions des normes [AS 16, 36 et 40, les actifs corporels font U'objet de tests de
dépréciation lorsque, 4 la date de cliture. des indices de perte de valeur (relatifs notamment & la valeur de
marché de 'actif, & des modifications dans 'utilisation ou lenvironnement économique du bien) sont identifiés.

La détermination de la valeur recouvrable est alors effectuée immeuble par immeuble et Sappuie sur des
expertises externes,

Dans les cas ob la valeur recouvrable se trouverait inférieure # la valeur nétte comptable de fagon durable, e
Groupe pourrait &tre conduit & comptabiliser en résultat une perte de valeur,

Actifs el passifs financiers

L'application des normes TAS 32 et 39 induit les régles d'évaluation et de comptabilisation suivantes

Actifs financiers ;

Les actifs financiers courants correspondant & des valeurs mobiligres de placement sont évalués & leur juste
valeur & la cliture de chaque exercice (valeur probable de négociation). La variation de |'écart entre la valeur

nette comptable et la juste valeur & Mouverture et 4 la cléture d'un exercice est comptabilisée en Résultat
Financier, « Variations de valeur des instruments financiers ».

Puassifs financiers :

Tous les emprunts sont initialement comptabilisés au codt, qui correspond & la juste valeur, net des cuils
directement attribuables. Ultérieurement. ils sont comptabilisés au coft amorti calculé au taux d'intérét effectif
{TIE). La variation de |"écart entre la valeur comptable et le colt amorti & ouverture et & la cldture d'un
exercice est comptabilisée en Résultat Financier, « Codt de I"endettement net »,

Les dépits de garantie verseés par les locataires, dont ["échéance est constamment remouvelée. ne sont pas
actualisés,

La société n'a pas mis en ceuvre d insiruments dérivés,
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Exit Tax

La dette relative & "Exit Tax a ét€ actualisée au 31/12/05, L'impact de cette actualisation est comptabilisé en
Résultat Financier.

Créances locataires

Elles sont inscrites pour leur valeur nominale et font I'objet d’un examen systématique au cas par cas. En
fonction des difficultés de recouvrement auxquelles elles sont susceptibles de donner lieu, une provision pour
dépréciation est constituée i hauteur du risgue évalué pour chacune d'elles, sous déduction du dépit de garantie.

Coiits d'emprunts

Le groupe a choisi d'appliquer la méthode alternative prévue par I'lAS 23, c'est i dire 'incorporation des cofits
d'empruni atiribuables aux actifs éligibles. Ce choix, qui concerne les immeubles en cours du 20 rue du Fief et de
VAILLANT PEUPLIERS, déja mis en oeuvre dans les comples sociaux et consolidés du groupe en référentiel
frangais, est sans incidence sur les capitaux propres et le résultat,

Résultat par action

Le résultat de base par action est calculé en divisant le résultat net de I'exercice attribuable aux actionnaires
ordinaires de "entité mére par le npombre moyen pondéré d'actions ordinaires en circulation au cours de
I'exercice.

Contrais de location
Les contrats de location immobiligre sont de deux types ;

- des baux i construction dont la société MINES DE LA LUCETTE est preneuse ;
- des baux consentis aux occupants des immeuobles détenus par le Groupe.

Selon la norme IAS 17, un contrat de location est un accord par lequel le bailleur transfére au preneur pour une
période déterminge le droit d'utilisation d"un actif en échange d’un paiement ou d'une série de paiements,
La norme [AS 17 distingue deux calégories de contrat de location :

- un contrat de location - financement st un contrat de location ayant pour effet de transférer au preneur
la quasi-totalité des risques et avantages inhérents 4 la propriété d'un acuf. Le transfert de propriété peut
intervenir ou non, in fine ;

- un contral de location simple désigne tout contrat de location autre qu'un contrat de location -
financement."”

L'analyse de ces contrats conduit 3 considérer ceux-ci comme des contrats de « location simple » au regard des
définitions de I'LAS 17.

Les revenus locatifs provenant des contrats de location simple sont comptabilisés de facon linéaire sur toute la
durée du contrat de location.

Ainsi, les paliers et franchises de loyers octroyés sont comptabilisés au moyen d'un éalement en réduction ou
augmentation sur les revenus locatifs de I'exercice. La période de référence est la premitre période ferme du
bail.

Un retraitement a été effectué a ce tire pour le loyer de 1'immeuble « Vaillant Peupliers » loué 4 compter du
19/05/2005 avec une franchise de loyer jusqu'au 30V0G/2005 concernant la part fixe, et jusqu'au 31/03/2006
concernant la part variable. L' étalement a été déterminé compte tenu du loyer minimum garanti,
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Produits des activités ordinaires

Les produits des activités ordinaires sont comptabilisés lorsqu'il est probable que les avantages économiques
futurs iront au Groupe et que ces produits peuvent &ire évalués de fagon fiable. Les critéres de reconnaissance
spécifiques suivants doivent &tre remplis pour que les produits des activités ordinaires puissent &tre reconnus :

#  Revenus locatifs
Les revenus locatifs résultant d'immeubles de placement sont comptabilisés de fagon lingaire sur la durée des
contrats de location en-cours (cf ci-dessus).

B Intéréts
Les produits sont comptabilisés & hauteur des intéréts courus, en utilisant la méthode du taux d'ineérét effectif
qui est le taux qui actualise exactement les flux de trésorerie futurs sur la durée de vie prévue de I'instrument
financier, pour la valeur comptable nette de Pactif financier,

Information sectorielle

Le Groupe MINES DE LA LUCETTE a retenu comme premier niveau d'information sectorielle la
décomposition par type d’activité, en distinguant

# Bureaux / Entrepiits

» Héatels f

= Divers

Le second niveau d'information sectorielle du groupe est le secteur géographique déterminé en fonction de la
localisation des immeubles, en distinguant |

#  Paris et Région Parisienne

¥ France hors Paris et Région Parisienne
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4. NOTES RELATIVES AUX PRINCIPAUX POSTES DU BILAN

Note 4. 1 - Actifs non courants

Note 4. 1.1 = Variation des actifs non courants

it Wal, Bruoe au Transdhrt ce i Impnct du passape] Vol Brute au
(En Fures) A0 Augmenlatiing mlhplel:}mlhptf Diminutions i [FRE 311204
Actifs incorporels 397 413 ] 306 615 il il To8
Inuneubles en-cours 19 549 RS 11142 150 o i} M5 322 31 043 277
Inuncubles de placement 2061 112 L1l il i} 4 (o 208 24 946 4200
Immegubles dasiings b |a v 2 300 0 0 603 951 1 (R 990 il 1 834061
Souy-tatal lnmenbles 42 Ri0 927 1 148 150 K13 951 1 (368 990 4374 620 57 8438 658
Autres immeubles (sigge) 427 583 0 i 0 227997 G535 582
Atifrey aetify corporels 59 408 8 531 i ] ] 57 3
Sous-totnl Antres nedfs corporels AB6 903 8 531 il ] 217 957 7235
Priiy 11533071 4] 0 2131073 0 Bl o8
Auires aciifs fianciers 42 500 ] ] 0 0 42 500
Sors-dntal Actifs fwanciers L1 555 571 4] i 2131073 ] B 454 405
TOTAL ACTIFS NON COURANTS 55 280 W3 11 156 GR1 Y7 336 3 200 063 4 602 617 Gl 047 474

(1) Le transfert de compte & compte correspond i |'affectation de "&cart d acquisition sur 'actif situé au 35 rue des Peupliers

i Boulogne,

(En Euros) Val, Bruic au mrmetalion Transfert de Diminutions WVal, Bruie au
OL01/2005 comple & comple FN22003
Actify incorporels 798 449 6RT 0 0 S 483
Immeubles en-cowrs 31043 277 9924 464 A6 3TORI2 ] 4 096 920
Immeubles de placement 24 990 420 31 800775 35 390 630 I 120001 111 061 824
Immieubles destings a la vente 1 834 961 0] 0o 993 (37 241 924
Sons-rotal Immenbles 57 868 658 6l 725 239 -1 480 182 213038 | i 000 677
Autres immeuhles (sigge) 655 542 ]| 4355 582 0 0
Aulres actifs corporels 67 934 |61 587 2135764 31624 2361 666
Sous-rotal Autres aclifs corporels 723 521 6l 587 | 480 |82 3624 2 36] 666
Préts Q41 968 94 TG 0 T 5337 946b 1 968 758
Autres actifs financiers 42 500 2 B36 {) 0 45 336
Sous-total Actifs financiers 0454 408 97 542 ol 7537 946 2014 (94
TOTAL ACTIFS NON COURANTS 68 047 474 62 0134 055 0 U 654 608| 1200 426 921

Transfert de compte i compie :
* reception de 'immeuble Boulogne Vaillant Peupliers le 19 mai 2005 ;
* déménagement du siége social, of § 3.3 « Autres actifs corporels »

Cessions d’immaobilisations corporelles ;
® 4 jots de I'immeuble d"habitation sis & Boulogne, 35 rue des Peupliers ;
e immeuble situé a Longjumeau,

Immeubles en cours ;
= en-cours sur Boulogne Vaillant Peupliers 2TME au 01/01/05 ;
s en-cours sur Boulogne Fief 4ME brut an 31/12/05.

Préts :

Diépdt de garantie financiére sur crédit Burohypo — projet Boulogne Vaillant Peupliers, Cette garantie s'impute

sur le solde des intériéts restant & courir sur ouverture de erédit & court terme.
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Noite 4.1.2 = Variation des amortissements et provisions sur actifs non courants

{En Euros) '::mn:frﬂ?ﬂp;?; Dol Amor, Dot. Provi Diminutions | Impact IFRS 1”?:512:;;;
Actifs incorporely L] 102 i i [ TUE
Imimeubles en-cours ] 0 23] 040 i i 25] 940
Immeubles de placement 122 759 030 872 485 04l i A1 130 1708 132
Immeubles destings a la venle J9TIT 7772 0 34 536 - 781 54 172
Sous-total Immenbles 1262 476 968 644 737 571 34 536 194911 2 04 244
Autres immeubles (siege) S0 00 22761 () 0 53320 | 532
Autres sclifs corporels 31 G79 5 BRY 0 4] 0 37 5606
Sows-total Anires actlls corporels Bl 770 28 HaR ¥ i) =53 320 57 (18]
Prets 5]
Autres selifi finsnciers ]
Sous-total Actifs financiers 1] 0 0 [t 0
TOTAL ACTIFS NON COURANTS 1334 942 0a7 304 737 571 M 536 2072 140
Amort, el Amort. et
(En Euros) Prov. au Dot Amort, | Dot Prov. | Diminutions Frov. au
DLAOL2005 I 22005
Actifs incorporels T8 1 772 0 ] 2570
Immeubles en-cours 251 940 i 56 980 ] J 308029
Immeubles de placement | 708 132 | B31 447 (N 131 770 3407 R10
Immeubles destings i la vente 54 172 { 0 30 965 23 207
Sous-total Immeubles 2014 244 | 831 447 56 984 162 735 3 739 946
Autres immeubles (sigge) 19 532 18 652 0 3% 184 0
Autres actifs corporels 37 566 115357 A 15715 137 207
Sous-total Auires actifs corporels 57 (498 134 008 [} 53 B9 137207
Préts 0
Autres actifs financiers 0]
Sous-total Actifs financiers 1] 0 0 0 0l
TOTAL ACTIFS NON COURANTS 20721440 1967 227 56 989 216 634 3579723
Note 4.1.3 - Immobilisations par secteur
Premier niveau : la ventilation des biens immaobiliers par catégorie est la suivante :
Bureaux / ; Valeur nette au | Valeur netle au
Rar feetinr Entrepdts i i 31/120005 | 311212004
Actifs incorporels 47 915 47 915
[mmeubles en-cours 3 THE 000 3 TEE (000 30791 337
Immeubles de placement 35817 2358 T1 836 776 ] 107 654 (114 23282 287
Immeubles destinés i la venie BIR 717 218 717 | 780 789
Total Immeubles A5 817 238 71 836 TTh) 4 606 717 112 260 731 55854413
Autres immeubles (siége) 0 636 049
Autres actifs corporels 119 831 2104 627 2224 459 0372
Total Autres actifs corporels 119 831 2 104 627 1] 2 224 459 a6 422
Actifs financiers 1 968 758 45 336 2014 (94 9 454 498
Totanx 35 937 069 75910 161 4 699 968 116 547 198 65 975 333
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Second niveau  la ventilation des biens immobiliers par localisation est la suivante

Pt localiestion Paris / Région B Valeur nette au | Valeor nette au
' Parisienng 3141242005 31122004

Actifs incorporels 47 915 47915
Immeubles en-cours 3 788 000 3 TRE 00O 30791 337
Immeubles de placement 69 896 531 37757483 107 654 014 23282 287
Immeubles destinés i la venie BIKTIT 518 717 | 780 789
Total Immeubles 74 503 248 37 757 483 112 261) 731 55 854 413
Autres immeubles (siége) 0 636 049
Autres actifs corporels 2224 459 1] 2224 459 30372
Total Autres actils corporels 2224 459 0 2224 459 666 422
Actifs financiers 2014 094 0 2 014 094 9 454 498
Tolaux 78 741 800 37 757 483 116 547 198 65 975 333
Note 4.1.4 - Frais financiers incorpords
Le montant des frais financiers incorporés dans le coiit d'acquisition des immeubles s"éléve 4 :

= immeuble i usage hiielier & Boulogne — avenue E. Vaillant : 1.212.580 euros ; f

e immeuble i usage de résidence hdteliére sis i Boulogne — 20 rue do Fief : 111.877 eurps

Note 4.1.5 - Valeur d'expertise ou de marché des immeubles de placement

YValeur "droits . . | Waleur nette consolidée

Nature P Valeur "hors droits 111272005
Bureaux/Entrepots 38 698 000 36 589 000 35817 238
Hoitels 80 742 820 77 767 000 71 836776
Divers 0 1] 1]
119 440 820 114 356 000 107 654 014

Les immeubles de placement, hors actifs destinés a la vente, sont évalués par des experts immobiliers
indépendants de fagon semesirielle.

La méthode principale utilisée est celle dite « du revenu » qui consiste i capitaliser les loyers nets de I'immeuble
et & actualiser les flux futurs.

Ainsi, chaque immeuble a fait I'objet d'une analyse détaillée par affectation, selon la surface de chaque lot, et ce,
bail par bail.

En fonction des situations locatives arréiées au 4°™ irimestre 2005, I'Expert a mis en évidence les écarts de
loyers (sur-loyers ou sous-loyers) constatés par rapport aux valeurs locatives observées durant le 4°™ trimestre
2005 pour des biens comparables. Ces écarts ont été pris en compte en fonction de la durée des baux afin
d'obtenir la valeur des biens compte tenu de leur état d’occupation et dapprocher au mieux les plus ou moins
valoes liées i la situation de 1"immeuble.

Les locaux vacants ont éré wvalorisés sur la base des loyers envisageables, déduction faite du délai de
recommercialisation jugé nécessaire a leur relocation, de la remise en état des locaux et des charges afférentes, 11
a également été tenu compte des négociations de relocation engagées 4 la date de cléture.

Les valeurs vénales déterminées sont exprimées a la fois « acles en mains », ¢'est-i-dire droits de mutations et
frais d'actes inclus (forfaitaires & 6% pour 'ensemble des biens soumis au régime des Droits d’Enregistrements),
et également hors droits de mutation et frais dacquisition,

Les méthodes d'évaluation employées en 2005 sont identiques i celles des campagnes d"évaluation précédentes.
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Note 4.2 — Etat des Actifs courants

Note 4.2.1 - Echéances des créances

Total au Total au
Créances {en euros) 31/12/2005 A un an au plus 311272004

Clients et comptes rattachés 1 960 316 | 960 316 T83 148
Créances liscales hors impdt société 2005 106 2005 106 489 591
Débiteurs divers 657 962 657 962 59 464
Charges constatées d'avance o) 093 90 093 173 973
Montants bruts 4 713 477 4 713477 1506 176
Deépréciation/Créances clients

Montants nets 4 713 477 4713477 1506 176

Les créances clients portent essentiellement sur des locataires (loyers et charges du ler trimestre 2006).

Les créances douteuses, sous déduction des dépiits de garantie, sont provisionnées & 100 % de lewr montant hors

faxe,

Le montant des « Autres impdts » comprend deux crédits de TVA ;

e un crédit de 1,5 M€, pour lequel la demande de remboursement sera établie au 1 trimestre 2006
®  elun crédit de 220K€ remboursé au cours du 1™ trimestre 2006, /

Les comptes « débiteurs divers » correspondent essentiellement aux provisions pour frais de notaires sur les

opérations d'investissement et de désinvestissement.

Note 4.2.2 - Titres monétaires disponibles a la vente

WVarition de la
{en euros) Coiit Juste Valeur S

Auw 01012005

Titres de placement Frangais-SICAV

Sicay FW Monétaire Sécurité 8 106 082 8 107 355 1273
Sicav Sogemoneplus 3 Mois 915 390 917 189 I 799
Sicav Sogemoneplus C 47 153 47319 166
Total 9 068 625 9071 863 3238
Au 317122005

Titres de placemeni Frangais-SICAV

Sicav FW Monétaire Sécurité | 995 (42 2041 702 46 060
Sicav Sogemoneplus 3 Mois 569 305 572238 2933
Total 2 564 947 2613 940 48 993
Impact résulial de la période 45 755

Ces titres de placement sont tous & maturité de moins de trois mois,

Risque action :

La trésorerie est placée en produits monétaires (SICAV de trésorerie). La Société ne place sa trésorerie en

actions.
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Note 4.3- Nombre de titres

L'évolution du capital peut se résumer comme suit :

Mombre de titres
période Diﬂére:il:egtmt_égur 18} valeur nominiake| Al ddbut de Remboursés
. I Augmentation pendant En fin d'exercice
exercice I ;
CXECCIOE

2004 Actions ordinaires 15 puras 1 083 B97 465 606 (1) - 1 549 503
205 Actions ordinaires 15 eiros | 549 503 s £ 1 549 503

MNombre nvyen pondéeé d'actionz en 2004 ¢ | 083 397 + (465 606 = 3 84%) = | 101 756 actions

Mombre moyen pondérg d'actions en 2003 ;| 549 503
1 date de Mool période dexsreice des BSA 0 17/ 202004

Il o'y @ ni autocontréle ni auto-détention.

Note 4.4 - Etat des Passifs non courants

(e eliFoRy Montants bruts Montants bruts {
3112705 31012404
Passif non couranis
Emprunts long terme (1) #8 502 832 39 86 649
Impdts différés passif (cf note 9) 2742 485
Dépdt et cautionnnement regus (2) 3033 225 B47 030
Montants bruts 91 536 057 43 476 1584

(1) Lés emprunts bancaires long lerme souscrits au cours de 'exercice, soit 43, 7M€ "ont &té sur 7 ans e & taux
variahle (EURIBOR 3 mois augmenté d'une marge) (cf. note 4.6),
(2} 11's’agit des dépdts de garantie des locataires,

Ventilation par échéance ;

Montants bruts

{en euros) 31/12/05 Entre lan et 5 ans| A plusde 5 ans
Passif non courants
Emprunts long terme (1) 88 502 §32 13 644 532 74 858 300
Impdits différés passif (cf note 9)
Dépdt et cautionnnement recus (2) 3033225 328 378 2704 847
Montanis bruis 91 536 057 13 972 910| 77 563 147

Ventilation par secteur :

Par secteur gi&;ﬁ; Histels Divers MD:?:': ?E;:u . M“:ﬁf ;{zmﬁ
Emprunts long terme 28975777 327 054 {1 BR 502 832 30 BEG G40
Impots différés passif 2742 485
Diépiit ef cautionnnement regus 1743 742 I 284 780 4703 3033 225 B4T (150
Totaux 30719 520 il 811 834 4703 91 536 057 43 476 184
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Note 4.5 - Etat des Passifs courants

Totaux bruts | Totaux bruts

i 317122005 | 317122004
Passifs conuranis
Fournisseurs et comptes rattacheés 947 953 944 930]
Dettes sur immobilisations 34 303 48 655
Autres dettes 134 370 131 198
Produits constatés d'avance (a) 1 243 085 630 900/
Part courante des emprunis el dettes financidres (b) 6034 714 4 250 181
Dettes fiscales et sociales hors impdt sociétés 307 638 |88 342
Dettes fiscales d'impdl sociélés (c) 936 155 62 802
Montants bruts 9638 218 6 857 008

Note 4.6 — Dettes financiéres nettes

L'échéancier de la dette au 3| décembre 2005 est le suivant @

Y— Totaux scving A Entre lanet5| A plusde5
21122005 ans A5

Passifs financiers 97 570 771 6034 714 13972 910 77 563 147
Diettes financiéres non courantes 91 536 057 13972910 77563 147
Diettes financiiéres couranies 6034 714 6034714
Actifs financiers 7 713 288 7 667 952 45 336 0
Actifs financiers (Dépdis) (a) 2014 0u4 1 968 758 45 336
Equivalents de trésoreric 2613 940 2613940
Trésorerie active 3085 254 3085 254
Position nette avant gestion 89 857 483 -1 633 238 13 927 574 77 563 147
Hors bilan
Position neite aprés_gestion 89 857 483 -1 633 238 13 927 574 77 563 147

{u) ef note 1-1 renvoi sur les prits
Il n'y a pas de covenant,

Risque de toux

Jusqu'i cet exercice, les dettes financiéres étaient toutes & taux fixe & Mexception de "ouverture de crédit & court
terme Eurohypo, finangant la TV A sur I'immeuble acquis en Etat Futur d’ Achévement sis 3 Boulogne — Vaillant

Peupliers,

Le financement de "acquisition le 29/12/2005 des cing actifs portés par la SCI Gascogne o été réalisé i taux

variuble (EURIBOR 3 mois augmenté d'une marge),

Léchéancier de la dette 4 taux variable au 31 décembre 2005 est le suivant :

(en euros) Totaux moins d'un an FipeJingl | Aglisted
5 ans ans
Passifs financiers 45 929 545 3 535 020 4 934 616] 37 459 909
Actifs financiers 2 014 094 1 968 758 45 336
Position nette avant gestion 43 915 451 1 566 262 4 B89 280| 37459 909
Hars bilan 0]
Position nette aprés gestion 43915451]  1566262] 4 B89 280] 37459909

MINES DE LA LUCETTE ne met pas en teuvre de mécanisme de couverture de taux d'intéréts,
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Risques de change

Aucune transaction n'est réalisée dans une devise autre que |'euro,

Note 4.7 - Juste valeur des passifs financiers

Valeur de marché des z
(&0 euros) Valeur comptahle Ecart
cmprunis

Dettes financiéres au 01/01/2005 42 526 270 43 371 819 845 549
An 311272005

Dettes i taux fixe 38 704 Tal 4] 85] B35

Dettes & taux variable 55 085 486 55 685486

Intéréts courus et dépdits de garantie 147 300 147 306}

Dettes financiéres au 3112005 94 537 546 97 684 641 3 147 (195
Variation 2 31 546

Note 4.8 — Charges ef produils constatés d'avance

¥

Les charges constatées d'avance pour un montant de 90 K€ concernent essentiellement des loyers de baux &
construction (66 K€), des charges dassurance (18 K€), et autres frais (6 K€),

Les produits constatés d'avance d'un montant de | 243 K€ portent sur les loyers des locataires et provisions pour
charges au titre du premier rimestre 2006,

Note 4.9 — Impdts sur les bénéfices — Fiscalité différée

. . Impédt Bilan
4 H Impdis Bilen consolidé]  Impact IFRS Fmpact "
Impositions diffénées (€) 90.02 31/12/2004 3171272004 31/12/2005 consolidé IFRS
3124205
Impdis diffénées passifs 976 638 | 765 827 -2 742 485 0

Les impdts différés existant au 31/12/2004 ont &1 extournés suite a "option & compter du 1% Janvier 2005 pour
le régime SIIC,

Note 4,10 — Engagements hors bilan
4.10.1 - Engagemenis de retraite

Pour les régimes i cotisations définies, les paiements du groupe sont constatés en charges de la période A laguelle
ils sont lids. Pour les régimes & prestations définies concernant les avantages postérieurs a U'emplod, les cotts des
prestations sont estimés en ulilisant la méthode des unités de crédit projetées, Selon cette méthode, les droits &
prestation sont affectés aux périodes de service en fonction de la formule d'acquisition des droits du régime. en
prenant en compte un effet de lindarisation lorsque le rythme d'acquisition des deoits n'est pas uniforme au cours
des périodes de service ultérieures.

Les montants des paiements futurs correspondant dux avantages accordés aux salariés sont évalués sur la base
d'hypothises d'évalution des salaires, d'ige de départ, de mortalité, puis ramends i leur valeur actuelle sur la base
des taux d'intérét des obligations & long terme des émetteurs de premiére catégorie.

Compte tenu des caractéristiques de V'effectif de Mines de la Lucette (ge, ancienneté .., ) les engagements de la
sociétd sont peu significatifs et n'ont pas été comptabilisés.
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4.10.2 - Engagements donnés :

1) Nantissemenis

Type de Date de départ du | Date d'échéance . Ton dl_l POSE: | g correspondant
i : / Montant d'actif de bilan
nantissement nuntissement du nantissement (a) (h) {akih)
SmAuCUsiton 16/06/2003 15/06/2017 9990 9990 100
financiere (1)
o 20/12/2005 20/12/2012 990 990 100
financiére (2)

(1) La société MINES DE LA LUCETTE a nanti les 999 parts sociales qu'elle possede dans la SNC VAILLANT
PEUPLIERS au profit de la société EUROHY PO dans le cadre des sliretés consenties en garantie des sommes dues
par la SNC VAILLANT PEUPLIERS, au titre du financement de ['acquisition en VEFA de I"hdiel sis &
BOULOGNE BILLANCOURT, avenue Edouard Vaillant.

2} La société LANDES (ex MDL HOTEL LES ARCS) a nanti les %9.999 parts sociales qu’elle posséde dans la SCI
GASCOGNE {ex HOTEL DU GOLF ARCS) au profit de e sociéié LANDESBANK SAAR dans le cadre des
slreids consenties en garantie des sommes dues par la SCl GASCOGNE, au titre du financement de |* anmsumn
des cing actifs situés § Cap Breton, Moreuil, Maisons-Alfort el Torcy.

2} Siretés réelles :

Les dettes financiéres diverses et aupres des établissements de crédit sont garanties par des siretés réelles sur les
biens immobiliers résumées ci-aprés, Au 31 décembre 2005, 100% des dettes financiéres sont garanties (95% au
31 décembre 2004 ), par des biens d'une valeur netie comptable représentant 86% du total de bilan.

: Wileurs comptl. neties des

LSy e Sfiretes biens données en gavantic
Dette paranties 317122005 85 553 121 85 553 12 109 TIT 449
Hypokgue conventionnelle 2475 381 2 475 581 5 TH6 748
Privilége du préteur de deniers el promesse
d'affectation hypotécaire (u) 23077 541 23 077 541 103 950 701
|Deties non paraniies
Total des dettes fin. Fis de crédit ef autres #5553 121 85553 121 109 737 449|

(@) Aulres actifs en garantie : dépdis financiers (¢l note 1)

4.10.3 -. Engagements recus
1) Fermetures des concessions miniéres

La Société MINES DE LA LUCETTE demeure titulaire de diverses concessions issues de son ancienne activité.
L'arr@té de renonciation auyx deux concessions dans le Puy de Ddme (Cheslat et Marmeissar) a &t signé le 14
avril 2003, cldturant ainsi les opérations sur ces deux sites. Les travaux de mise en sécurité pour les concessions
minidres en Mayenne (Le Genest Saint Isle) sont terminés . s'agissant des concessions en Corse (Meria et
Luri-Castello), ceux-ci sont en cours de réalisation,

En 2001, lors de lacquisition de MINES DE LA LUCETTE par Zokunft Anlagen SA (devenue
FL Participations) & Cidem, le codit estimé de la fermeture était de 76 K€, Une garantie de 534 K€ a &té consentie
par Cidem dont 381 K€ sous 1a forme d'une garantie bancaire afin de couvrir les risques lids i la fermeture des
sites miniers. Cette garantie & premigre demande initialement donnée d FL Participations (ex Zukunft Anlagen
SA) a fait l'objet d’une convention de délégation parfaite en date du & mars 2005 en faveur de MINES DE LA
LUCETTE, pour un montant de 381 K€,
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2)  Garantie de passif SAS du 35 rue des Peupliers

Suite au rachat le 16 mai 2003 des titres de la SAS du 35 rue des Peupliers, MINES DE LA LUCETTE bénéficie
d'une garantie de passif donnée par GLOBINVEST AG, au titre des dettes inscrites au passif de la SAS au
moment du rachat, des conséquences financidres éventuelles du fait de Minexactitude de déclarations stipulées
dans la convention de garantie et au titre des réclamations fiscales. Cette garantie joue dans le délai de deux mois
de la survenance d'un événement constituant un risque pouvant conduire & la mise en jeu de la garantie, avec un
seuil de 10 K€, Elle est consentie pour une durée expirant 60 jours aprés |'expiration de la prescription en
matiére fiscale et de 60 jours aprés le 31 décembre 2006 pour toute réclamation autre que fiscale, sociale ou
douanigre,

4.10.4 - Passifs éventuels

Suite & fa fusion avec Kirchberg Invest intervenue en 2003, un litige a été transféré i3 MINES DE LA LUCETTE.
portant sur des vices ligs i la construction de "immeuble de Boulogne - 31 rue des Peupliers. La charge relative
i ce litige comespond au solde de travaux & payer sur le marché de travaux initial de 169 K€ Une dette est
inscrite en comptabilité & ce titre pour 94 K€ que MINES DE LA LUCETTE refuse de payer. Le fournisseur
réclame un montant de 182 K€ TTC, compte tenu de demande d'indemnité et d’intéréts moratoires. MINES DE
LA LUCETTE réclame le remboursement de |14 KE et le non paiement des 94 K€ ci-avant, eu égard aux
travauy non réalisés, aux frais de compte « prorata » et aux 203 points de réserve.

#

4.10.5 - Engagements réciprogues

Le Groupe, via la SNC VAILLANT Peupliers, a conclu une Vente en Etat Futur d'Achévement avec la SNC
Boulogne Les Peupliers (Groupe ELIGE) par lequel cette derniére s'est engagée i construire un hitel 4 étoiles et
restaurant pour une valeur de 34 M€ dans un délai de 24 mois & compter de mai 2003, Une garantie financiére
d’achévement obtenue auprés de la bangue NATEXIS a été remise par le vendeur,

Par ailleurs, la SNC Vaillant Peupliers a obtenu une ouverture de crédit de 28,33 M€ TTC auprés de la Banque
Eurohypo pour le financement de cette VEFA. Les garanties suivantes sont attachées i cet emprunt :
* une garantic de paiement documentaire, en vertu de laquelle, la banque s’oblige & payer le vendeur.
Cette garantic deviendra caduque le 19 juin 2006
* un engagement de cession de créances en faveur de la banque, par la SNC Vaillant Peupliers, portant
sur toute eréance due par le vendeur de la VEFA au titre de "acte d’acquisition, créance de TVA, de
loyers du bail commercial, indemnités d’assurance tous risques chantier et pertes de loyers et de la
délégation ci-aprés et eréances lides i la garantie financiére d’achévement préciide ;
* une délégation de paiement de la SAS Hotels A/S Danmark, au titre des loyers dus par la SARL
Hiteliere Boulonnaise (cf. ci-aprés), la SAS étant titulaire d'un contrat de gestion de 1"hitel avec ladite
SARL,
* e nantissement du compte courant bancawe détenu par la SNC Vaillant Peupliers au profit de la
banque.

Parallélement, la SNC Vaillam Peupliers a conclu un bail commercial avec la SARL Hételigre Boulonnaise, i
compter de |'achévement de la construction précitée (soit le 19 mai 2005), pour une durée de 12 ans ferme avee
un loyer minimum annuel garanti de 2,4 ME.

MINES DE LA LUCETTE s'est engagé envers la SAS Hitels A/S Danmark — futur gestionnaire de |"immeuble,
i ce que sa filiale, la SNC Vaillant Peupliers, maintienne le bail commercial pendant toute la durée du contrat de
gestion (soit 20 ans) entre la SAS et la SARL Hételigre Boulonnaise. Cet engagement est justifié par la garantie
de rentabilité conférée par la SAS Hétels A/S Danmark i la SARL Hételiére Boulonnaise, elle- méme transférée
i la SNC Vaillant Peupliers (au titre d’une garantie locative) et i Eurohypo en garantie du prét précité.
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5. NOTES RELATIVES AUX PRINCIPAUX
POSTES DU COMPTE DE RESULTAT

Note 5.1 —Produits des activités ordinaires

Note 5.1.1 = Revenus locatifs et loyers nets

Le chiffre d'affaires de 'exercice 2005 correspond essentiellement aux revenus locatifs de 4.194 K€ contre
2919 K€ en 2004, soit une hausse du revenu locatif de 44%.

Les loyers sont pergus ;
- sur les locaux & usage professionnel (bureaux et entrepdts) © ces revenus sont en baisse par rapport i "exercice
2004 compte tenu de la cession de 'entrepdt sis & Longjumeau le 30 mai 2005 et de la vacance de deux
immeubles sis a Chilly Mazarin depuis le quatrizme trimestre 2004 ;
= sur les murs d'hitel :
315 i Toulouse — Seilh, F
e i Boulogne — Vaillant Peupliers ; pour ce dernier, le revenu locatif est détermingé en application d’LAS
I7 par prise en compte lindaire des produits sur la durée du bail et il est la cause de la forte
augmentation par rapport & Pexercice précédent puisqu'il est loué depuis la fin du premier semestre
2003,
*  sis i Cap Breton, mais dont 'impact sur 'exercice est trés faible puisque acquis le 29 décembre 2005,
- sur les divers : correspondent aux revenus des lots non vendus,

La ventilation des revenus locatifs et des loyers nets par catégorie d'immeubles peut se résumer comme suit :

Exercice Exercice

() 2005 e 2004 %
Revenus focatifs
Bureaux/Entrepdts 1 3449 733 3% I 633 10k 56%
Hitels 2 THE BRA H6% | 158 677 40%
Divers 574949 1% 126 785 45
Total 4194119 2918 567
Lovers nels
Bureaux/Entrepdis 1 101 668 285 | 508 817 35%
Hotels 2784 745 7% 1121 419 419
Divers 51 586 | 5o 108 218 4%
Total 3 937 999 2 738 454

Les charges opérationnelles directes (y compris les réparations et la maintenance) oceasionnées par les
immeubles de placement et ayant générées des produits locatifs au cours de 'exercice s™élévent & 275 221€. Les
charges opérationnelles directes (y compris les réparations et la maintenance) occasionnées par les immeubles de
placement ef n’ayant pas générées des produits locatifs au cours de 'exercice s'élévent & 99 | 24€,

Note 5.1.2 — Autres revenus de gestion
Ces revenus, soit 17 K€ sur Pexercice 2003, ne sont pas comparables & ceux de 'exercice préeédent 1 cf.

commentaires sur les événements particuliers de |'exercice. (§ 1-] relatifs aux revenus de I'exercice 2004 et note
13}
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Note 5.1.3 — Contrats de location — Descripeif qualitatif et loyers futurs garantis par échéance

Loyers bruls garantis Totaux < lan entre | el 5 ang >3 fns Mature des badx
Bureaus/Entrepiits 28811338 2914982 a3l 266 18 265 090) Essenticllement 3/6/%
Hitels 37065 723 5447 BRG 22003 144 28 714600010 & 12 ans ferme
Divers 3 583 3 585 0 OfYente & la découpe en cours
Yotal 85 850 6d6 B 366 456 30 534 410 46 979 TR0

L’ensemble des contrats de location sont des contrats de location simple puisqu’il n'y a pas de clause de transfert
de risque ni de propriété au bailleur, les durées de bail sont inférieures aux durfes de vies des biens. done aucune
des conditions permettant de conclure a la présence de contrat de location financement n'est présente.

Note 5.2 = Résultat par secteur

Les éléments synthétiques du compte de résultat de |"exercice 2005 sont les suivants ;

Clestion immobilitre ;
fen euros) Taotal Fy— Holding
Boepidt Hiiets Divers

FNI2i2005
Loyers nets 3937 909 I 101 668 2784 745 51 586
Reézultat opérationme! -585 T 350221 | 257 881 =731 -2 193.073

JI1202004
Loyers nets 2738 454 1 508817 1 121 419 1608 218
Resultat opérationne! (% |6H 31 046 267 563 =4 (5 401 (57

La différence de résultat opérationnel par rapport & 2004 s'explique principalement par la perceplion
d’honoraires d'intermédiation de 1.317 K€ (néant en 2005).

Noie 5.3 - Contrats de location — preneur

Le Groupe Mines de la Lucette est preneur de deux contrats de location : un avee Morgan Stanley pour la
location des locaux administratif, et un relatif & 'ensemble immaobilier de Cap Breton.

Note 5.3.1 — Bail relatif au siége social

Le bail est consenti et accepté i compter du 7 novembre 2005 et jusqu’au 30 avril 2014, Mines de la Lucette peut

donner congé i 'expiration de 'une quelcongue des périndes triennales, en respectant les formes el délais prévus
& I'article L.145-4 du Code de commerce,

Le loyer sera indexé pour la premigre fois le 7 novembre 2006 puis chague année i méme date, sur |'Indice
Mational du Coilt de la Construction publié trimestriellement par I'TNSEE,

Echéancier des lovers & verser en €HT, hors charges locatives

Total A moinsd'l an Entre | et 5 ans A plus de 5 ans

Loyers dus 1, 199.000 143.880 375.520 474,600

Note 5.3.2 — Bail emphytéotiqgue a Cap Breton

Les immeubles du C.ER.S. ¢t du Cap Club Hitel, propriéiés du Groupe Mines de la Lucette sont assis sur un
terrain en front de mer propriété du Département des Landes, qui fait I’objet d’un bail emphytéotique signé en
1991 et & échéance en 2054, A I'échéance du terme, ou en cas de résiliation anticipée, amiable ou judiciaire, les
constructions édifides deviendront de plein droit la propriéed du département des Landes sans qu'il soit besoin
d"aucun acte pour le constater.
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Ce bail donne lieu au paiement d'un loyer par le preneur durant toute sa durée, Le montant de loyer annuel est
fixeé & | Frane durant la premigre période de 20 ans. A expiration de cette période et jusqu’d lexpiration du
bail, le loyer sera égal & 2 300000 Francs (soil environ 350 633€), Ce lover sera indexé sur I'indice national
INSEE du cofit de la construction, doat il suivra les mémes variations d’augmentation ou de diminution,

Echéancier des loyers A verser en €EHT ¢

Total Amoins d'l an Entre | et 5 ans A plus de 5 ans

Loyers dus 14.726,575 NS NS 14,726,575

Note 5.4 - Résultat financier

(o e Exercice Exercice
2005 2004
Produits de placement de trésorerie (a) 166 109 32778
Intéréts sur emprunts (b) - 1912241 |- 913 643
Coiit de 'endettement net - | 746 132 |- B0 865 f
Variation valeur des instruments financiers { ¢ ) 45755
Résultat financier - | 700 377 |- 880 865

Linh el note 6
(b) vamation résultant de l'impact du prét Burohypo, dont impact TAS 39 de 294KE, et du
financement des actils acquis fin décembre 2005,

(¢} ef note 2.2 variation de ['écart avec le codt des SICAV de irésorerie e leur juste valeur ay
01012005 etau 31/ 272005

Note 5.5 = Résultat de cession des immenbles

(e ki) Exercice Exercice
g 2005 2004
Produits de cession d'actifs immob. 2 478 249 [ 329 000
Valeur nette comptable immob. Cédées -1 961 938|- | (135 789
Résulltat cession (a) 516 311 293 211

(a) Le résultat de cession de 2005 résulte de la vente de 4 logements de |"immeuble sis & Boulogne =35 rue des Peupliers et
de 'entrepdl sis  Longjumea ; le résultal de cession réalisé en 2004 provenail de la vente de 4 logements de |'immeuble sis
a Boulogne — 33 rue des Peuplicrs,

Note 5.6 — Impdt sur les bénéfices

La charge d'impit sur les bénéfices se décompose comme suit :

Charge d'impdt sur les bénéfices -1.361 228
< Produit d"Tmpét différé 2742 488
- Produit net d'impdt | 381 260

Suite & ['option pour le régime SIIC au 1% Janvier 2005, les bénéfices en sursis d'imposition et les bénéfices
d'exploitation non encore taxés sont assujettis & un impdt libératoire au taux de 16,5% (exit tax).

Le montant de cet exit tax, comptabilisé en charge sur le 1™ semestre 2005, s'éléve & 1.349 K€, auquel s'ajoute
Uimpdit au taux normal di sur les provisions en sursis d'imposition {12 KE),
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En contrepartie, les impdts différés constatés au bilan du 317122004 {en normes IFRS) ont éé repris
intégralement en résultat pour un montant de 2,742 K€, soit un impact global positif & hauteur de 1,393 K€, ce
profit étant di au différentiel de taux entre le taux normal utilisé pour la détermination des impiits différés
{34,33%) et le taux réduit de exit-tax { [6,5%).

Note 5.7 - Effectif

L'efféctif du personnel salarié an 31 décembre 2005 comprend 7 cadres et | employé (contre 4 cadres et |
employé au 31 décembre 2004),

Note 5.8 — Rémunération globale et par catégorie des dirigeants

" ; ’ Exercice Exercice
Rémunérations allouées aux membres 2005 20104
. des organes de direction ou de gérance 48 560 125 060
. des orpanes d'administration 5961 34 B33 F
TOTAL (1) 57 521 219 893

i 1) Baisse résultant du changement de direction et d'actionnariat au 30 mars 2005,

Note 5.9~ Flux de trésorerie
La variation de trésorerie, de — 3.4 18 K€, provient ;
¥ Pour 'essentiel des remboursements d'emprunts au cours de |"année 2005 (4,734 K€) ;

» Les nouveaux emprunts (46003 KE€), 'avance d'actionnaire (B.500KE€), les cessions d'immeubles
(2478 KE€), les dépits de garantie requs des locataires des nouvelles acquisitions (2.219K€E), et le
remboursement regu du dépdt de garantie sur le crédit Eurohypo (7.443 KE), soitau total 66,643 KE,
ont permis de financer les investissements de la période, c'est-i-dire les cing actifs acquis le 29
décembre 2005 {53.703 KE€) et le solde de 'acquisition de I'immeuble de Boulogne — Vaillant Peupliers
(8.280 K€) et de dégager un excédent de 4.660 K€

# Cetexcédent a permis de financer la capacité d’autofinancement négative (1,652 K€) et 'augmentation

du besoin en fonds de roulement (1.596 KE€) elle — méme due pour 'essentiel & |"augmentation du poste
clients (1.177 K€) lie a la mise en exploitation de 1"hatel Vaillant Peupliers.
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6. NOTES RELATIVES A LA TRANSITION EN
NORMES IFRS

Nate 6.1 — Premiére application des IFRS et rétroactivité des retraitements

La norme IFRS | (§13) prévoit douze exemptions possibles au principe d'application rétrospective des IFRS 3
la date de transition, Les options retenues par le Groupe sont les suivantes

Exemptions possibles au principe d'application rétroactive des IFRS Options retenues
Par Mines de la Lucerte

Regroupements d’entreprises: non retraitement des regroupements Oui

d'entreprises intervenus avant la date de transition aux IFRS ;

Immobilisations corporelles : utilisation comme coilt présumeé pour ley Oui

immobilisations corporelles et immeubles de placement de la juste valeur 4
la date de transition

Instruments financiers : application les normes TAS 32-39 & partir du ler Oui
janvier 2005 (sans donnde comparative conformément au paragraphe 36 a
de la norme IFRS 1)

Instruments financiers composés Maon applicable
Conirats d'assurance Non applicable
Frais de démanielement inclus dans le colt des immobilisations corporelles Non applicable
Avantages au personnel (comptabilisation des éearts actuariels antérieurs i Non applicable
la transition)
Montant cumulé des différences de conversion MNon applicable
Actifs et passifs des filiales, d'entreprises assocides et de coentreprises Non applicable
Désignation d'instruments financiers comptabilisés antéricurement Non applicable
Transactions dans le paiement est fond# sur des actions Non applicable
Contrats de Location (application dispositions transitoires de I'IFRIC 4 - Non applicable

Déterminer s1 un accord contient un contrat de location a la date de
transition aux IFRS)

Note 6.2 - Etats financiers déja publiés pour le passage aux normes IFRS

En tant que premier adoptant des normes IFRS, les régles spécifiques prévues par la norme IFRS | "Premiére
adoption” ont éé appliquées au bilan d'ouverture, Les aptions éventuellement retenues sont indiquées dans la
note 4.9 du document de référence 2004, Les incidences de la transition v sont également présentées de la
maniere suivante ;

#  Un rapprochement entre le bilan au 31 Décembre 2003 en normes frangaises et le bilan d ouverture en
normes IFRS au 1™ Janvier 2004,

# Lebilan au 31 Décembre 2004 en normes IFRS,

#  Un tableau de rapprochement entre le bilan au 31 Décembre 2004 en normes frangaises et en normes
[FRS.

#  Un tableau de rapprochement entre le compte de résultat 2004 en normes frangaises et en normes [FRS,

#  Un tableau de rapprochement des capitaux propres eén principes comptables frangais avec les capitaux

propres en normes TFRS au 1™ Janvier 2004 et au 31 Décembre 2004,

Une présentation des ajustements significatifs apportés au Tableau des Flux financiers de exercice

2004,

#  Une note sur les modalités d’application par la société MINES DE LA LUCETTE des principales
normes et de leurs impacts,

"1’

Lors de sa séance du 24 Mai 2005, le Conseil d"Administration de MINES DE LA LUCETTE a validé les
documents présentant les conséquences chiffrées du passage aux normes IFRS sur les états financiers du Groupe,
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6.2.1. Bilan d'ouverture en IFRS an 1" janvier 2004

. 10104 9 02 | rénffeciationdu | Passage o eodit .
ACTIF (en §) JAZ0 reclasiemenis Lt Eodil pedsume 01104 OLANLA4 IFRS
Actif non courant
Actifs Incorparely 172 84 A TI RO 1Th 11
Ecarts d'acquisilion non affeciés BT RIL 3BT RN SET RN 0
Actifs corpomels 41 THY 676 41 Torl 9T 27 724 635 532 B3 311
Loneneblisations eu cours 19 540 5203 19 549 805 345 322 1% B9F 127
[mmeeubles de placement 22 354 045 22354 945 95 506 A HT3 308 ITR53 T
Immzuirlies disstings i la venie
Pridts et créances 11 543071 11 543071 11 543071
Autres actifs financiers 42500 42 300 42 810
lmmmsbalisations Annnekires 11 585571 -1 585 571
Tt difféve actif
Actil nom courant 53 935 B2 ¥ 53935 962 T 695 SHT4 212 G0 IT B6Y
Actif courant
Avnnces ef acompes sur commundes 1 (76 <1 0B
Clients ef comptes ruitachis 1173437 | 173 437 1173437
Aulres crédices o comples de régularisation FAO5 818 -4 R LE
Criances fiscales hors impdl sociéeés 3188933 KR RE 3188433
Créances fseakes impot socstes 3925 5025 5925
Aditses cibances 63 561 i3 501 & 63 561
Compies de régolarisation 148 445 148 405 |45 495
Valeurs mobiliéres de plocement 15815 233815
Equivalems de irésorere IR H25) 238 825 238 825
THsponibilires 496 543 4006543 A 545
Actifl courant S35 719 Ll 5315 '.I'l!l 5315 Tl!ll
[Total de 'actit 59 351 661 59 251 681 207 695 5474 212 65 333 48|
DL 99 02 | réalfecitbon du | Passage au colt
PASSIE  jen ) 31/1203 reclassements i il | mmfm | 010104 IFRS
Capitoux propres (part du groupe}
Copital 16258 455 L& 250 @55 16 258 455
Primes RN ER TR 3160110
Riserves et résulint consolicés <4 505 (F? &4 505 (i
Reserves comolidées 4731 323 =} T3] 323 « T30 323
Réserve IFRS % 1gRnans 13R0 682
Résultnt consolidé 225 710 22570 25na
Capitaus proprees (part du grouge) 14 913 468 1 14912 52| 357 3 880.225] 18 793 634]
Parl iles minoriiabees 516 56
Provisioms pour resgues el chirges 28 654 =8 A
Emprioms ef detfes (mncieray 4] B pal 41 B4 By
Autres deties el compies de rdgularisation 1874 T2 =1 B74 TR
4 reelasser 43 708476 =43 TR (76
Fassif non courant
Emprumts long terme 33763 6RO 33761 650 33 763 654
Mutres deties financitres 3 000 D0 3000 000 3 000 D00
Impdis difliérds passifs T3 707 T 07 205 137 2THA AR 2 554 Gl
Provisions bong terma
[Kepdts et coutionnements repus To8 738 TOR T34 T8 138
Dhetie fiucabe LT
Passifl non courant 38293 132 38 293 132 7 337 2olbbls dil 517 (85|
Passif eourant
Fournisseurs e compies rattachis 60 53 -4 564 581 089 381 0BG
Dhattiss sur bmobilisations 45 5hd 40 564 49 564
Audres deties dexploimtion 130572 130 572 130 572
Camptes i régularisation T EG 729826 TR
Part cournnte desempounts et dedtes finineires 4242215 4242 215 4242315
Dettes fiscales et socinbes hors impat socides 2R3 678 283 678 I 6TE
Dettes fispnbes dimpdt sociées
Provisions court trme IR 654 2R 654 22729 5925
Pussifl codrant M) 653} Sdld 2as) i 045 598 227 60122 860
[ratal du passit S 251 681 59 251 681 207 695 5 874 212 65 333 Shi|
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6.2.2, Impact du passage aux normes IFRS sur les comptes comparatifs au 31 Décembre 2004

Afin d’assurer la compurabilité des comptes au 31 Décembre 2005 et au 31 Décembre 2004, les comptes au 31
Décembre 2004 établis selon le référentiel frangais ont été retraités dans le référentie] IFRS.

a. Périmitre et méthodes de consolidation. Regroupements d'entreprise

L'application des normes IFRS au 31/12/2004 n'entraine pas de modification du périmétre de consolidation qui
continue i comprendre la société mére et son unique filiale la SNC VAILLANT PEUPLIERS.

Le Groupe a fait le choix de ne pas faire d'application rétrospective de I'IFRS 3 relative aux regroupements
d'entreprises,

b. Evaluation des immeubles et impact sur le résultat

Dans le cadre de I'TAS 40, le Groupe a choisi de retenir le modéle du colt pour valoriser l'ensemble de ses
immeubles de placement.

Pour ceux qui éaient détenus au 010104, dans un souci d'harmonisation des valeurs et de rapprochement avec
celles retenues duns les comptes sociaux, le Groupe a également décidé de mettre en ceuvre 'une des exemptions
prévues par 'TFRS 1 et de retenir la juste valeur de chagque immeuble au 01/01/04 comme colit présumé i cette
date.

Par exception, l'immeuble d'habitation du 35 rue des Peopliers & BOULOGNE, acquis en 2003 et qui a fait
l'objet d'une vente par lots & partir de 2004, a é1é conservé pour son coiit d acquisition réel, sans changement par
rapport aux compies consolidés éablis en référentiel 99 02,

Les immohilisations en cours sont comptabilisées au codt, selon les modalités suivantes :

- terrain du 20 rue du Fief a BOULOGNE : juste valeur du terrain comme cofit présumé au 010104 puis
incorporation des cotits de production de 'exercice 2004 ;

- hdtel acquis en I'état futur d'achévement (immeuble "VAILLANT PEUPLIERS" & BOULOGNE) :
comptabilisation au cofit historique selon l'avancement constaté au 0101 et au 31/12/04, en raison du
caractére récent de Pacquisition (2003).

Le coflit présumé au 01/01/04 de chagque immeuble de placement a été scindé par composants, en vue de définir
et de metire en ceuvre le plan d'amortissement approprié,

L'ensemble de ces changemenis a conduit & comptabiliser une dotation aux amortissements complémentaire par
rapport au référentiel frangais de 297 K€ au 31/12/2004,

Corrélativement, la provision pour prosses réparations relative i I'immeuble du 35 rue des Peupliers, qui fipurait
au bilan consolidé 99_02 du 31122003 pour 23 K€, a 8¢ reclassée en capitaux propres au 01/01/04 er la
dotation complémentaire qui avait été constatée au 31/12/2004 dans le référentiel francais a ¢ annulée pour
10 K€,

Conformément aux dispositions des normes [AS 16, 36 et 40, les actifs corporels font "objet de tests de
dépréciation lorsque, & la date de cldre, des indices de perte de valeur (relatifs notamment i la valeur de

marché de "actit, ou & des modifications dans 'utilisation ou environnement économique du bien) sont
identifids.

La détermination de la valeur recouvrable est alors effectuée immeuble par immeuble et s"appuie sur des
expertises externes. En ce qui concerne 'hditel en cours de construction & Boulogne, la valeur recouvrable
retenue est déterminée sur la base des flux de trésorerie tels qu'ils ressortent des prévisions de mise en
exploitation dans les délais et conditions attendus,

Au 31/12/2004, des pertes de valeur ont & ce titre 1€ comptabilisées sur les immobilisations en-cours 4 hauteur
de 252 KE, et sur les immeubles de placement & hauteur de 486 K€,
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¢ Autres

Les mavaux menés n'ont pas mis en évidence d'autres modifications significatives sur l¢ résultat au 31/12/2004
entrainées par la mise en oeuvre du référentiel IFRS & compter du 1™ Janvier 2004,

d. Présentation du compte de résultat

Les principaux effets du changement de référentiel sur le compte de résulial peuvent étre résumés comme $uit

0 une diminution du résultat d'un montant final de 647 K€ cormespondant & ;

o laugmentation de la dotation aux amortissements < - 297 K€
la constatation d’une dépréciation complémentaire sur certains immeubles ; - 738 K€

o]
o 'annulation de la dotation aux Provisions pour Grosses réparations | + [0 K€
o

la variation de la fiscalité différée y attachée - + 380 K€

e. Tableau de rapprochement entre le compte de résultat au 31 décembre 2004 en normes francaises

et en normes IFRS
Passage an
En eniros Euh:iw“i:ﬂd reclassemonts rcdgu:;u Etﬂ;:l:;rf;;liﬂé [vers LE.RS.
Chiffrg o'afTaires 3095 776 -3 095 776 o 0
Reprises de provistons et transferts de clargss 144 647 144 547 v fi
Autres produits dexplobiation 1 317 652 -1 317 652 1] 0
Revenis locatif 1l 2918 567 2918 567 2918 567
Churgés sur lerming o 123 522 =123 521 -123 522
Charges logatives non récupénias o M) &67 20} ReT 20 867
Charges sur immenbkes (propridiaine g 0 -33 724 -35TH =35 724
|Lawyers nels i 2 738 454 T4 ] B 2738454
Aulres revenzs de gestion e sdministration 1 3389 067 | 33087 | 339047
Dototion amortissements immeubles placement A60 135 69 |38 -0 125 <1 268 260
Dotation amotissements bizns en exploitation =28 617 28617 3006 2552
Diotation amocissements écarts J'Goquisitkan 158 ] =358 0
Variaton des dépréciations des . do P TX7 571 <737 571
Wiiriation des aulnes provisions 137 077 137477 <134 044 R |
Frais de persopml 457 (182 =457 (R ~457 (182
Frnis pénératy -1 (36 436 =1 K35 438 143484 B0 G52
Avitres achits ot charges @xlernes -1 (M54 366 I a4 366 ik il
Tmpiis @l tanes T2182 172192 e} 0
Salaires el woitaments -328 381 328 381 1] I
Charges sociales =128 701 12870 [t} ]
Dotuliods mes Dmoelisssme s BLT Fag 997 394 1] 0
Dotntloas aux proviskons -12 332 123332 1] 0
Autres charges d'exploitation b 158 717 0 0
Résuliat d'exploitation 1 695 99| 25 69N 1721 686 =207 387 728 131 a9 167
|Produits cession immeubles placement il 1 320 000 1329 000 1 329 (00
WIC mmenbiles de plicenent cédis 0 -1 034 454 1034 454 -1 335§ -1 335 789
Résulbat de cesshon ol 2494 546 244 54b) -1 335 (1) I AT |
|Produits cessinn actifs CT [t} [+ i}
WNC ACTIFS of cédiés 0 o i
Reésuliat de cession fl fl i o) o 0
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Note 6.3 — Régle d'évaluation

Rappel des options de premiére application retenues pour les immeubles de placement

Pour les immeubles de placement qui étatent détenus au 01/01/04, dans un souci d'harmonisation des valeurs et
de rapprochement avec celles retenues dans les comptes sociaux. le Groupe a décidé de mettre en oeuvre l'une
des exemptions prévues par I'IFRS | et de retenir la juste valeur de chague immeuble au 010104 comme colt
présumé i cette date (voir tableau des valeurs ci-apres),

Cette juste valeur résulte d'un rapport d’expertise établi au 1™ Janvier 2004 par le cabinet Jones Lang LaSalle,
expert indépendant, qui a déterminé la valeur de marché de chaque immeuble i cette date.

Les « Immeubles de placement » acquis aprés e 01012004 ainsi que les extensions et aménagements portant
sur les immobilisations réévaluées sont inscrits au bilan pour leur coflit d'acquisition.

Dans le cadre de I'TAS 40, le Groupe a choisi de retenir le modéle du codt pour valoriser l'ensemble de ses

« immeubles de placement ». Le modéle du coit conduit & comptabiliser les immeubles & leur coit diminué des
amortissemenis et pertes de valeur éventuelles.

Rappel des options de premitre application retenues pour les immeubles en conrs de construction

- terrain du 20 rue du Fief 4 BOULOGNE : juste valeur du terrain comme cott présumé au 0101/04 puis
incorporation des colis de production de l'exercice 2004 :

- hotel acquis en I'état futur d'achévement (immeuble "VAILLANT PEUPLIERS" 4 BOULOGNE) :
comptahilisation au coit historique selon l'avancement constaté au 01/01 et av 31/12/04, en raison du
caractere récent de |'acquisition (2003).

Limmeuble & usage d'hdtel acquis en I'état futur d'achévement i BOULOGNE (VAILLANT PEUPLIERS) et
réceptionné le 19M03/2005 est classé en "immaobilisations en cours” depuis le démarrage de ce projet, mais a &ié
transféré en « Immeubles de Placement » au 19/05/05.

Le Groupe a choisi d'appliquer la méthode alternative prévue par I'TAS 23, c'est i dire l'incorporation des coiits
d'emprunt attribuables aux actifs éligibles. Le colt de production des immeubles construits par le Groupe ou en
cours de production incorpore donc les charges financiéres spécifiques du projet et courues pendant la période
de construction (jusqu'a la date de mise en service ou de livraison).

#

réciations comptabilisées durant la période de transition sur |'information comparative au

titre de 2004,

Au 31/12/2004, un test de dépréciation a été effectué sur 'ensemble des « immeubles de placement » et
« immobilisations en-cours », Ce test a été réalisé sur la base d’un rapport d'expertise établi au 31 Décembre
2004 par le cabinet Jones Lang LaSalle. expert indépendant, qui a déterminé la valeur de marché de chaque
immeuble a cette date,

Ces valeurs ont ét¢ comparées avec la valeur nette comptable obtenue comme indiquée ci-dessus (c'est-a-dire
juste valeur comme coit présumé au (01/01/2004 diminuée des amortissements calculés de exercice 2004, ou
codt historique). Les résultats des tests ont conduit & comptabiliser des dépréciations complémentaires &
concwrence de 737 KE,

Au 31/12/2005, la société MINES DE LA LUCETTE a procédé & une nouvelle expertise de ces biens. laquelle
n'a pas mis en évidence de perte de valeur significative nécessitant un ajustement des dépréciations déjh
comptabilisées (cf. note -3}

Une dépréciation complémentaire a uniquement été comptabilisée i hauteur de 39 K€ sur le terrain do 20 rue du
Fief 4 BOULOGNE (mode d'éwvaluation: juste valeur du terrain comme codl présumé au 01/01/04 puis
incorporation des colits de production de l'exercice 2004) afin de ramener sa valeur & la juste valeur du terrain
établie au 01/01/04.

La dotation aux amortissements des biens ainsi dépréciés a en outre é1é ajustée compte tenu de ces dépréciations

afin que la valeur comptable révisée de ces actifs, diminuée de leur valeur résiduelle, soit répartie sur sa durée
d'utilité restant & courir.
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